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INTRODUCCION

El presente documento de Normas de
Intervencion para la Zona Tipica (ZT) Poblaciéon Los
Castanos, se desarrolla en el marco de las
disposiciones del Reglamento sobre Zonas Tipicas o
Pintorescas de la Ley N° 17.288, publicado en el Diario
Oficial el 19 de febrero del 2008. En relacion con
dichos requerimientos, las Normas de Intervencion se
componen de tres partes, conforme a lo dispuesto en
el Titulo Ill Articulo 17° de dicho Reglamento:

Parte A de ANTECEDENTES GENERALES.
Parte B de ESTUDIOS PRELIMINARES.
Parte C de LINEAMIENTOS DE INTERVENCION.

Donde la denominada parte C de Lineamientos
de Intervencion, corresponde a las indicaciones para
la realizacion de obras de intervencion en los
inmuebles de la Zona Tipica, y cuyo objetivo es la
recuperacion, conservacién y mantencién de los
valores y atfributos de la zona protegida.

Para la elaboracidon de estos Lineamientos se
consideraron ademds, los resultados de las reuniones,
entrevistas, visitas a terreno vy talleres de participacion
ciudadana, llevados a cabo durante el desarrollo de
dicho estudio.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

Cabe senalar que la documentacion realizada
se encuenfra actuadlizada al presente ano (2023),
incluyendo el andlisis de antecedentes bibliogrdficos,
cartogrdficos y un levantamiento en terreno de la
situacion actual de la Zona Tipica.

El presente documento en su parte C, entrega
los Lineamientos de intervencidén para los diversos
componentes de esta Zona Tipica, tales como para
las edificaciones; para el tratamiento del espacio
publico (EEPP); para el manejo del patrimonio
arqueoldgico y paleontoldgico; tratamiento, disefio e
instalacion de publicidad; entre otfros lineamientos.

La elaboraciéon de este documento cuenta con
el trabajo multidisciplinario, realizado por las distintas
dreas de la Secretaria Técnica (ST) del Consejo de
Monumentos Nacionales (CMN). Con aportes para su
realizacion por parte de la Unidad de Normas de
Intervencion y Planes de Manejo; Area de Territorio;
Area de Educacion y Difusién; Area de Patrimonio
Natural; Area de Patfrimonio Histérico; el Area de
Arquitectura y Patrimonio Urbano y la Oficina Técnica
de la Regién Metropolitana de Santiago.
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ESTRUCTURA DE LAS NORMAS DE INTERVENCION

A.1 DECRETO (S)

A.2 PLANO DE LIMITES

A.3 DESCRIPCION DE VALORES Y ATRIBUTOS

A.4 FICHAS DE IDENTIFICACION (resumen, edificacionesy EEPP)

NN AR AAR AR AKX

A.5 ANTECEDENTES HISTORICOS, SOCIOCULTURALES, TERRITORIALES, URBANOS
Y ARQUITECTONICOS

A.6 ANTECEDENTES DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO

A.7 PLANO DE CATASTRO (roles prediales)

A.8 PLANO RESUMEN (protecciones)

A.9 ESTADO DE CONSERVACION (criterios y planimetria)

COMPONENTES
VALIDADOS

A.10 CLASIFICACION DE ESPACIO PUBLICO (clasificacidn y planimetria)

A.11 OTROS ANTECEDENTES (situacion original, actual y PRC)

COMPONENTES
VALIDADOS EN PAC

B.1 SECTORIZACION (criterios y planimetria)

B.2 CALIFICACION DE INMUEBLES (criterios y planimetria)

B.3 ALTERACION DE INMUEBLES (criterios y planimetria)

EDIFICACIONES EXISTENTES,
e PINTURA DE FACHADAS
C.1 LINEAMIENTOS DE INTERVENCION A LA EDIFICACION POR SECTOR /=== > RECONSTRUCCION

IO 4  PAVIMENTOS, VEGETACION, MOBILIARIO, LUMINARIAS Y
OTROS

> MANEJO PATRIMONIO MANEJO PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO PALEONTOLOGICO
> LETREROS PUBLICITARIOS SEGUN TIPOLOGIA DE INMUEBLE

C.2 LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO

C.3 LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO DE LOS ELEMENTOS PAISAJISTICOS

C.4 LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y
PALEONTOLOGICO

C.5 LINEAMIENTOS PARA TRATAMIENTO, DISENO E INSTALACION DE PUBLICIDAD
Y PROPAGANDA

C.6 LINEAMIENTOS REFERIDOS A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 30 N° 2 DE LA
LEY N° 17.288

INSTALACION DE
LINEAMIENTOS PARA COLECTORES SOLARES,
MONUMENTOS PUBLICOS CLIMATIZACION Y
OTROS

C.7 CUALQUIER OTRO LINEAMIENTO

METODOLOGIA, ENCUENTROS, TEMAS A TRATAR Y CRONOGRAMAS
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PARTE A DE
ANTECEDENTES GENERALES
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A.1 DECRETO

A.1.1 DECRETO DE ZONA LA TiPICA POBLACION
LOS CASTANOS

La Zona Tipica o Pintoresca Poblacién Los
Castanos fue declarada como tal mediante Decreto
del Ministerio de Educacion (MINEDUC) N° 285 del 20
de mayo del ano 1996, y posteriormente publicado en
el Diario Oficial con fecha del 19 de febrero del ano
2008.

Esta se emplaza en Ila comuna de
Independencia y se destaca que las viviendas de la
poblacién fueron disenadas por el arquitecto Luciano
Kulczewski Garcia, las que en su mayoria fueron
construidas en el ano 1930.

Las edificaciones de este conjunto de tipo
ciudad jardin, se caracterizan por ser un ejemplo de
infroduccioén de los estilos Art Nouveau y Art Deco en
Chile.

01-03 Decreto
de Declaratoria
MINEDUC N°
285 del 20 de
mayo de 1996,
elaborado por
el CMN.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

A D —
| \ M *}/ A

REPUBLICA DE CHILE \J X
MINISTERIO DE EDUCACION P e Vi
DEPARTAMENTOJURIDICO  p /W™ '

\ et \_/“

JPdeAA/IVI/IMPV/rfl.
DECLARA ZONA TIPICA AL ESPACIO
URBANO DENOMINADO "POBLACION DE
LOS CASTANOS", DE LA COMUNA DE
INDEPENDENCIA, SANTIAGO.-

SANTIAGO,
N° 4

20MAY 1996+ 285
EXENTO

CONSIDERANDO:

QUE, la denominada "Poblacién de
Los Castafios”, de la Comuna de Independencia,
presenta relevantes particularidades
arquitecténicas;

QUE, las viviendas de la poblaci6n
mencionada fueron disefiadas casi en su
totalidad durante la década de 1.930 por el
destacado arquitecto Sr. Luciano Kulcewsky;

QUE, el estilo de construccién de
la poblacién presenta un conjunto arménico de
gran unidad formal caracterizado por la
introduccién de los estilos Art Nouveau y Art
Deco;

QUE, el conjunto de estas casas se
presenta como un paisaje urbano del tipo
ciudad-jardin; vy, — \

01 \n(‘ &.»{‘ yAuiv
MINISTERIL Ut £85
3 g0 8% X
X 2

1 ENTE
WENTO TOTALME
DOCUMES L ATADO
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VISTO: Lo que transcribo a usted para su conocimiento.

Lo dispuesto en la Ley N° 17.288 Saluda atentamente a Ud.,
de 1970; decreto supremo de Interior N° 654 de 1994; acuerdo
de sesién de 03 de abril de 1996 del Consejo de Monumentos
Nacionales; acuerdo de sesién de 19 de abril de 1996 del
Concejo Municipal de la [Ilustre Municipalidad de
Independencia, peticién en dicho sentido del Comité de

Adelanto Avenida Francia; presentacién de la Junta de Vecinos ¢ ,_.-_._
"Caifadilla Unidad Vecinal N°5", de Independencia; peticién
mayoritaria de los vecinos de dicho sector; Resolucién N° 55 de J PEREZ DE ARCE ARAYA
1992 de la Contraloria General de la Repiiblica y en los articulos SUBSECRETARIO DE EDUCACION
32 N° 8 y 35 de la Constitucién Politica de la Repiblica de Chile,
DISTRIBUCION:
DECRETO -Of. de Partes 1
-Subsecretarfa 1
-Diario Oficial 1
-Depto. Juridico 1
ARTICULO UNICO: Declérase ZONA -Consejo de Monumentos Nacionales 1
TIPICA la Superficie Urbana denominada "POBLACION DE LOS -Secretaria  Ministerial Regildn Metropolitana. :
CASTANOS", de la Comuna de Independencia, Santiago, Sector 'D‘};‘&‘;;w::":’e“‘(')bf; "‘,\ﬁ":l‘i'c:““" 1
que se encuentra comprendido entre los N°. 1436 y 1781 de -Secretarfa Ejecutiva del Consejo Regional 1
Avenida Francia, calle Maruri entre los N°%. 1681 y 1722, y .Unidad Vecinal N°S (Scvilla N°1746, Independencia 1
calle Escanilla entre los N°%. 1681 y 1722. La superficie -I. Municipalidad de Independencia. 1
anterior se encuentra claramente individualizada en el plano T
R -Total —_—
que se adjunta y que forma parte de este Decreto. 11
ANOTESE Y PUBLIQUESE.

POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE
LA REPUBLICA.

SERGIO MOLINA SILVA
MINISTRO DE EDUCACION
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A.1.2 DECRETO DE MONUMENTO HISTORICO
INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA FRANCIA N° 1442

El Monumento Histérico, corresponde a un
inmueble de dos pisos inserto dentro de la Zona Tipica
Poblacién Los Castanos, emplazado en la comuna de
Independencia, en la manzana delimitada por
avenida Francia al norte, avenida Independencia al
oriente, avenida Inglaterra al sur y calle Maruri al
poniente.

El decreto senala que, corresponde a uno de los
inmuebles mds representativos del conjunto y a un
ejemplo del esfilo Art Nouveau ecléctico de la
década del 20.

Fue disenado por el arquitecto Luciano
Kulczewski Garcia, quien logra integrar en su diseno
arquitecténico elementos tradicionales de la flora y
fauna chilena, incluyéndolos como ornamentos
presentes en las fachadas como en cornisas,
ménsulas y forjas.

04-06 Decreto
de Declaratoria
MINEDUC N°
555 del 03 de
octubre de
1996,
elaborado por
el CMN.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

7/

A 0 A
v, MJ,*&W. flrpe®
REPUBLICA DE CHILE i | 1 sl OQ}N
MINISTERIO DE EDUCACION &)/ 7 [

DEPARTAMENTO JURIDICO 7 ) Lo
IPdeAATIVI/PFFIrHl,

DECLARA MONUMENTO HISTORICO
INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA
FRANCIA N° 1.442, POBLACION LOS
CASTANOS, COMUNA DE
INDEPENDENCIA, PROVINCIA DE
SANTIAGO, REGION METROPOLITANA,

SANTIAGO, _ _
N°© 03.0CT.1996+ 555
EXENTO

CONSIDERANDO:

Que, el inmueble ubicado en
Avda. Francia N° 1.442 de la Poblacién Los
Castafios, comuna de Independencia, provincia
de Santiago, posee una equilibrada y armoniosa
composicién, cuya presencia urbana se destaca
en la perspectiva de dicha avenida y anuncia la
existencia de un interesante conjunto arménico,
declarado Zona Tipica;

Que, la vivienda referida es una
de las expresiones mds representativas de este
conjunto que constituye un buen ejemplo del
periodo Art Nouveau ecléctico de la década del
20, logrando una gran belleza tipoldgica, con
diversidad de expresiones, a la vez de un uso
adecuado y provechoso de cada uno de los
materiales constructivos;

Que, esta obra fue realizada por el
destacado arquitecto Luciano Kulcewsky, quien
logré integrar en su diseio arquitecténico
clementos tradicionales de la flora y fauna
chilenas, incluyéndolas como ornamentos, ya
sea en cornisas, ménsulas o en la misma forja;
Y.

EDUCACION

MINISTERIO L
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Lo que transcribo a usted para su conocimiento.
Saluda atentamente a Ud,,
VISTO:

Lo dispuesto en la Ley N° 17.288
de 1970; decreto supremo de Interior N° 654 de 1994; acuerdo
de sesién de 04 de septiembre de 1996 del Consejo de
Monumentos Nacionales; Ord. N° 2,059 de Vicepresidenta JAIME PEREZ DE ARCE ARAYA
Ejecutiva del Consejo de Monumentos Nacionales, de 23 de SUBSECRETARIO DE EDUCACION
septiembre de 1996; peticién de la arquitecto sefiora Mimi
Massone J., propietaria del inmueble ubicado en Avda. Francia

N® 1.442 de Santiago; Resolucién N° 55 de 1992 de la DRISTRIBUCION:
Contraloria General de la Repiiblica y en los articulos 32 N° 8 y -(s)ﬁbdc l’l'llﬂ( :
1 1 1 H NI ~Subsccretaria
35 de la Constitucién Politica de la Repiiblica de Chile; “Diarlo Oficlal 1
-Depto. Jurfdico 1
.(_'nnnn‘ln de M Naci 1 1
-Secretarfa Ministerial de Educacién Regién Metrop. |
DECRETO: -Direcc. Nacional de Arquitectura 1
4 Ministerio de Obras Piblicas
-Secretaria Ejecutiva del Consejo Regional 1
-1, Municipalidad de Independencia 1
-Interesado 1

ARTICULO UNICO: Declérase “Total
MONUMENTO HISTORICO el inmueble ubicado en Avenida 10
Francia N° 1.442, Comuna de Independencia, Provincia de
Santiago, Regién Metropolitana.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y
PUBLIQUESE.

POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE
LA REPUBLICA.

JOSE PABLO ARELLANO MARIN
MINISTRO DE EDUCACION
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A.2 PLANO DE LIMITES

La Zona Tipica Poblacion Los Castanos abarca
una superficie de 4,2 hectdreas, con un total de 84
predios e inmuebles.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

07 Plano de
Limites oficial
elaborado por
el CMN.
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U,BICACI(')N Y EMPLAZAMIENTO DE LA ZONA
TIPICA EN LA COMUNA DE INDEPENDENCIA

La Zona Tipica se encuentra emplazada entre
dos ejes relevantes de la comuna de Independencia;
avenida Independencia y avenida Fermin Vivaceta.

Cabe senalar ademds, que la ZT no considera la
totalidad de los inmuebles entre estas dos avenidas.
De un total de 84 predios, 74 son los que enfrentan
directamente hacia la avenida Francia, y 10 de estos
hacia las calles Maruri y Escanilla.

08 Ubicacidn
delaZTenla
comuna.

09
Emplazamiento
de la ZT.

Fuente:
Elaboracion
propia.
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A.3 VALORES Y ATRIBUTOS

A confinuacién se describen los valores vy
atributos de la Zona Tipica Poblaciéon Los Castanos, de
acuerdo con lo establecido en su decreto de
declaratoria.

A.3.1 VALORES

VALOR HISTORICO

« La Poblacién Los Castanos se construye entre los
anos 1927 y 1931, para la oficialidad del Cuerpo
de Carabineros de Chile, institucion que habia
sido recientemente creada en 1927.

+ El diseno estuvo a cargo del arquitecto Luciano
Kulczewski Garcia, como una de sus labores de
arquitecto de la Direccién General de
Carabineros (Burmeister, 1969).

Lo Poblacién corresponde a un exponente de los
primeros conjuntos habitacionales destinados
para cuerpos policiales en Chile. Donde estas
viviendas no calificaron como  “viviendas
econdémicas”, siendo beneficiadas aln asi por la
Ley N° 308 de Habitaciones Baratas promulgada
en el ano 1925.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

La Poblacion Los Castanos es un exponente de
los conjuntos urbanos que se establecieron en la
periferia  norte del Santiago de la época,
colaborando a consolidar el sector de la Plaza
Chacabuco vy sus alrededores.

VALOR SOCIAL

La Poblacién se destind a un grupo de
trabajadores de la oficialidad de Carabineros de
Chile.

Actualmente la comunidad reconoce Ia
relevancia del conjunto, junto con los valores de
la Poblacién Los Castanos, siendo precursores de
la iniciativa de declaratoria de Zona Tipica vy
Monumento Histérico en el ano 1996.

VALOR URBANO

El tipo de asentamiento de la poblacion
corresponde al de “ciudad jardin”, inspirada en el
modelo de Ebenezer Howard, planificador
urbano britdnico, y que posteriormente para los
casos presentes en la ciudad de Santiago serian
denominados como ‘“barrio jardin”, término
acunado por la arquitecta Montserrat Palmer.
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VALOR ARQUITECTONICO - “Inmueble de un piso”: Inmueble de fachada

continua o pareada, organizada en base a dos

+ El diseno de este conjunto pertenece al arquitecto brazos que se disponen en forma de “L"; uno en
Luciano Kulczewski Garcia, como parte de sus paralelo a la calle y el ofro perpendicular,
labores de arquitecto para la Direccion General creando un efecto espejo en relacion con el
de Carabineros. inmueble vecino.

« Las diversas tipologicas y tipos existentes en la ZT - “Inmueble con subterrdneo”: Inmueble Unico en
buscarian reflejar las diferentes jerarquias de la Zona Tipica, de emplazamiento aislado vy
grado de la institucion policial (Harris, 2014). correspondiente  a un predio esquina. Se

compone por un gran volumen de planta

*+ Lo heterogeneidad del conjunto se aprecia en el rectangular de dos niveles, considerando que
detalle de las fachadas, donde se mezclan estilos presenta subterrdneo.

histéricos y vanguardias de la época, en él
podemos encontrar elementos propios del Art
Decé y Art Nouveau.

 En la poblacién predomina una arquitectura de
uso habitacional, donde se pueden enconftrar tres
tipologias de viviendas correspondientes a:

- “Inmueble pabelléon”: Correspondiente a un
volumen de dos pisos, en el que se destaca la
presencia de balcones y un juego de retranqueos
y voliUmenes en salientes. Ademds, presenta una
gran cantidad de elementos ornamentales en su
fachada principal.
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el IS

Inmueble en avenida Francia N° 1441. Inmueble en avenida Francia N° . :
Fuente: Archivo Kulczewski. 1451. Fuente: Archivo Kulczewski. Fuente: Archivo Kulczewski.

T
Inmueble en avenida Francia N° 1442, Inmueble en avenida Francia N° Inmueble avenida Francia N° 1495;
Fuente: Archivo Kulczewski. 1474. Fuente: Archivo Kulczewski. Fuente: Archivo Kulczewski.
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Inmueble en calle Maruri N° 1681. Fuente: Archivo Inmueble en avenida Francia N°1495. Fuente: Archivo Inmueble en avenida Francia N° 1465. Fuente: Archivo
Kulczewski. Kulczewski. Kulczewski.

N ’ —— ey

Inmueble en avenida Francia N° 1452. Fuente: Archivo Inmueble en avenida Francia N® 2705. Fuente: Archivo Inmueble en calle Maruri N° 1684 y.1690::Fuente:
Kulczewski. Kulczewski. Archivo Kulczewski.
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A.3.2 ATRIBUTOS

TIPOLOGIAS Y TIPOS ARQUITECTONICOS PRESENCIA DE VEGETACION

« Es posible encontrar fres tipologias de inmuebles; + Se destaca Ila presencia de abundante

1) Inmueble pabelldn; 2) Inmueble de un nivel y 3)
Inmueble con subterrdneo. Los que varian segun
su sistema de agrupamiento (contfinuo, pareado
y adislado), el tamano de la vivienda en relacion
con su frente predial (corta, regular o larga). Y en
la forma del volumen saliente (hexagonal,
rectangulary semicircular).

vegetacion, sobre todo arbérea en las veredas.
Generando cierto grado de contencidon del
peatén, en relacién con la calle y el flujo
vehicular de avenida Francia.

Se releva la presencia de vegetacion en los
antejardines de los inmuebles, de tipo arbdrea,
arbustiva o a piso.
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VOLUMETRIA Y PROPORCIONES

Volumenes de uno o dos niveles.

Mantienen una proporcion y ritmo entre los llenos
y vacios, incluso cuando las dimensiones de los
vanos del segundo nivel varian respecto a los del
primer piso.

Presencia de un volumen en saliente tipo
“torredn”, de planta semihexagonal, rectangular
o semicircular.

Diversidad de diseno en los remates superiores de
cada inmueble.

Poseen cubiertas  con una pendiente
pronunciada, considerando proporciones enfre
muro y cubiertade 1:1, 1:2y 1:3.

; !li "

MATERIALIDAD Y TERMINACIONES

El sistema constructivo corresponde al de
albanileria de ladrillo confinada en hormigdn
armado, estructura de techumbre en madera y
cubierta con tejas de arcilla. En fachada presenta
diversos elementos ornamentales en yeseria, fierro
forjado, madera y vidrios.

Existe una amplia diversidad en cuanto a los
colores empleados en sus fachadas. Con una
fuerte presencia del color blanco o crudo, y el uso
de un segundo color para destacar los
ornamentos.

Presencia de cierros perimetrales de baja altura,
compuestos por zécalos, pilares con ornamentos
y rejas metdlicas.
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A.4 FICHAS DE IDENTIFICACION
A.4.1 ELEMENTOS DESTACADOS

Previo a la elaboracion del fichaje y a la
sistematizacion de la informacién de cada inmueble
en la plataforma ArcGIS Survey123, se definen los 6
(seis) elementos destacados que se encuentran
presentes en la Zona Tipica:

1. Presencia de volumen saliente en fachada.

La gran mayoria de los inmuebles presentan un
volumen saliente, en forma de medio hexdgono,
rectangular o semicircular (visto en planta), el que
otorga dinamismo a la fachada y mayor cercania o
relacién con el espacio publico.

2. Presencia de zagudn en el acceso.

Algunos inmuebles presentan zaguanes en los
accesos de las viviendas, variando en cuanto a su
diseno, emplazamiento o tamano.

3. Cubierta de teja de arcilla con pendiente
pronunciada.

Se destaca la cubierta original en teja de arcilla con
pendiente pronunciada. Que debido a su altura,
abarca una importante proporcion en la composicidon
de la fachada.

4. Ornamentos en relieve o bajorrelieve en fachada.

Todos los inmuebles presentan diversos ornamentos en
SUS muros, cierros perimetrales, puertas, ventanas,
enfre otfros componentes. Donde destacan figuras

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

florales, orgdnicas, geométricas, lineas rectas o en zig-
zag, zoomorficas y escudos.

5. Ornamentos en cierros perimetrales.

Algunos inmuebles de la ZT conservan los cierros
originales, en los que es posible encontrar ornamentos
de tipo relieve en sus pilares, zocalos y remates.

6. Presencia de balcén en segundo nivel.

Los inmuebles pertenecientes a la fipologia de
“pabellén”, cuentan con segundos niveles que
pueden presentar balcones, este elemento puede
enconfrarse sobre el zagudn o el volumen en saliente.
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A.4.2 ELABORACION DEL FICHAJE

Posterior a la realizacion de la visita a terreno,
para elaborar el catastro fotogrdfico de la totalidad
de la Zona Tipica, se efectia el levantamiento
exhaustivo de los inmuebles para el registro
sistematizado de la informacién, correspondiente al
fichaje elaborado mediante el uso de la plataforma
ArcGIS Survey123, en el que se registra la totalidad de
los inmuebles y espacios publicos mds relevantes
dentro del poligono de proteccion.

10 Plano de
catastro para el
fichaje de la 1T,
elaborado en la
plataforma
ArcGlIS
Survey123.
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Para la correcta identificacion de la Zona Tipica,
se desarrollan tres fipos de fichas validadas por el
CMN, las que permiten recopilar y catastrar diferentes
componentes en el drea protegida. Para la ZT
Poblacién Los Castanos se realizaron un total de 86
fichas de identificacion, que corresponden a todos los
inmuebles existentes:

Ficha general o de resumen (1): En esta, se
indica la informacién general de la Zona
Tipica, considerando su ubicacién, detalle del
emplazamiento, la identificacion de  sus
valores y atributos, fotografias y ofros
antecedentes relevantes. Se realiza una  ficha
por ZT.

Ficha de inmuebles (84): Se readliza una
ficha por cada inmueble inserto dentro de la ZT,
indicando si estos poseen los atributos o
elementos  destacados, el estado de
conservacion, categoria  de  calificacién,
grados de alteraciones, entre ofros. Se realizan
un total de 84 fichas.

Ficha de espacios publicos (1): Se catastra
el estado actual del espacio publico
relevante denfro de la ZT y sus principales
componentes, como pavimentos, vegetacion,
mobiliario urbano, luminarias, senaléticas, entre
otros. Se realiza una ficha principal.

La totalidad del fichaje realizado para esta Zona
Tipica se encuentra en el Anexo N° 2 de Fichas de
Identificacion.

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTANOS 23



Servicio Nacional
del Patrimonio
Cultural

A.5 ANTECEDENTES DE LA

A.5.1 LINEA DE TIEMPO

ZONA TiPICA

Inmueble pabellén:
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Luciano Kulczewski
Garcia.

iniciar la peticion
de declaraciéon
de Zona Tipica.
(27.03.1996)

Francia 1442. |

| I
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I . Pl
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| Conjunto disefiado viviendas. | solicitan ala | 1  ubicado en ! Intervencién. |
| por el arquitecto Municipalidad 1 Avenida | ————— ]
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1

11 Linea de
fiempo dela
ZT. Fuente:
Elaboracion
propia.

285 del 03.10.1996
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A.5.2 ANTECEDENTES HISTORICOS
El sector que se encuentra al norte del Rio "'E;r;m
Mapocho, mds alld de la ciudad es conocido como i L ——

CONFEXCIONAL FOR ORDEN CEL
S PRPPECTO OF FOLKIA

La Chimba, palabra que el idioma quechua significa P im0 Tt
“al otro lado”. Este sector albergd una gran cantidad
inmigrantes del campo y obreros, que llegaron
buscando mejores oportunidades en la ciudad.
: S A i L / POBLACION
En el primer cuarto del siglo XX, ante el e f—| L _LOS CASTANOS
exponencial aumento de la poblacién producto de la e |
migracién campo ciudad, provoco la proliferacion de
autoconstrucciones mds alld de los limites de la
ciudad, ocupando la periferia de Santiago al otro
lado delrio, en el sector denominado La Chimba.

En el ano 1925 se promulga la “Ley de
Habitaciones Baratas”, normativa que incentiva la
construccion de viviendas con apoyo del Estado.

A pesar de que los inmuebles de este conjunto
no calificaron como viviendas econdmicas, adn asi su
construccion se vio beneficiada por la Ley N° 308 de
Habitaciones Baratas (Confreras y Gonzdlez de
Reufels, 2021). Esta ley incentivd la construccion de
viviendas para agrupaciones de trabajadores, tales
como cooperativas, sociedades de obreros, 12 Plano completo de
instituciones armadas, empleados publicos y de Santiago con fodas las

empresas del estado. calles, pasajes, cites, etc.
(material cartografico):

confeccionado por orden
del Sr. Prefecto de Policia
Don Rafael Toledo Tagle.
Fuente: Biblioteca Nacional.
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En 1927 se dicta el Decreto N° 2.484 que fusiona
las fuerzas policiales de aquel entonces; las Policias
Fiscales, Policias Comunales y el Cuerpo de
Carabineros, para crear Carabineros de Chile, con el
objetivo de unificar y ordenar las funciones de la
policia, ante su cuestionable servicio en afos
anteriores.

En ese entonces las policias eran nombradas vy
gobernadas por politicos locales, por lo que su trabajo
estaba a completa disposicion de ellos y no respondia
a un plan nacional. Por esto, la maniobra de
renovacion y fusidn tuvo como propdsito brindarle
una nueva imagen y transformarla en una fuerza
policial moderna, con policias disciplinados que a lo
largo de todo el pais representaran a Chile como una
nacioén fuerte y consolidada (Contreras y Gonzdlez de
Reufels, 2021).

La Poblacion Los Castanos se comienza a
construir ese mismo ano (1927) para la oficialidad del
Cuerpo de Carabineros de Chile, encomenddndose
la ejecucion de las obras a la Caja de Asistencia,
Prevision y Bienestar de aquella institucion y al
arquitecto Luciano Kulczewski Garcia, como parte de
sus labores de arquitecto de la Direccion General de
Carabineros (Burmeister, 1969).

— 1192 —

‘Témese razon, comunfquese, publiquese e
insértese en el Boletin de las Leyes i Decretos
del Gobierno.

C. IpaNgez pEL C.

Cdrlos Frodden.

Fusiona los servicios de policiasi carabineros
con el nombre de «Carabineros de Chiles

Nam. 2,484.
Santiago, 27 de Abril de 1927

Considerando:

1.0 Que el servicio de 6rden i seguridad in-
terna de la Repiblica se encuentra entregado
a las Policfas Fiscales, Policfas Comunales i
Cuerpo de Carabineros;

2.9 Que todas estas fuerzas tienen una mis-
ma finalidad cual es la de asegurar el érden
de las ciudades, campos i comunas rurales i,
en cambio, obedecen a autoridades distintas,
tienen organizaciones diversas i estdn suje-
tas a disposiciones de distinta fadole, con
grave perjuicio para la unidad del servicio;

3.2 Que las circunstancias del considerando
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13 Caricatura
aludiendo a
denuncias sobre la
violencia de
carabineros bajo el
fitulo “Los
Carabineros de la
muerte”.

Fuente: Revista
Sucesos, 1144, 28 de
agosto de 1924.

14 Decreto N° 2.484
que fusiona los
servicios de policiasi
carabineros con el
nombre de
Carabineros de
Chile.

Fuente: Biblioteca
Nacional Digital.
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Ministerio de las Culturas,
las Artes y el Patrimonio

La poblaciéon se ubica entre dos de los ejes mdas
importantes de Ila comuna, por el oriente se
encuentra la avenida Independencia, denominada
originalmente como "“EIl camino de Chile” y “La
Canadilla”, y al poniente la avenida Fermin Vivaceta,
denominada originalmente “Camino de Las Hornillas”.

El conjunto se emplaza en un antiguo predio
rural denominado chacra Lo Sanchez, terrenos que
fueron propiedad de Augusto Matte (Duarte, 2001), ex
Ministro de Hacienda y padre de la primera escultora
chilena, Rebeca Matte Bello ]

POBLACION
LOS CASTANOS

i
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ey
.. 4y~ Mario Figueroa 0.
& . Secretario

. !

5 AN 7

" JUNTA DE VECINOS “CANADILLA" U.V. N°5
SEVILLA NF 1745 INDEPENDENCIA-STGO

IS
b (50

'Independencia, 26 de Mazo de 1996.-
Sefiores <

Comité de Adelanto de la Avenida Francia
Presente.- & 3 "

Wit (s
Eslimados vecinos: . 2 i B

fd & T 3 L
Acusamos recibo de vuestra alla, carla donde podemos apreciar la

" gran preocupacién de’todos los vecinos por la_generacion de daninas

consecuentias para la Comunidad en' el caso’ de iniciar la construccion

- de edificios de departamentos en la Avenida Franbia;;lédq lo cual implica

la destruccion de la armonia del lugar y de las obras, arquitecldnicas del

destacado arquitecto Sr. Luciario Kulcewsky ademas del dafio al Medio - :

Ambiente y las molestias inmediatas  futuras al vecindario. i

. El Comité de Adelanto de |a,Avéniqa Francia p‘uede: contar con el

- mas amplio apoyo de la Unidad Vecinal::N°%.-a la cual ustedes
‘perlenccen, en las gestiones ante la I. Municipalidad de Independencia

para-lograr del Corisejo de Monumentos Nacionales ‘del Ministerio de

" Educacion Pablica el decreto que declare Zona Tipica ‘al. Conjunto
" Habitacional de la *Poblacion Los Caslafios’. I

No dudamos que el amplio criterio y preocupacion de las
Autoridades Municipales por el bienestar de las grandes mayorias y el

estan realizando. .
: vy

Saluda atentamente a ustedes * &
Sy .

2 iy

s =9, g o A8 a/'%—
! E i W2 ‘Zoa& 7! = 3
' Amoldo Garridd G.
Presidente, -
UHIDAD VICINAL N7 5
CANADILLA
Prois, duldea N 29

Soulia 1746
IBOLPENDENCIA

" interés por conservar y mejorar este hermoso lugar para deleite de’’
© turistas y moradores, apoyaran sin reserva las” gestiones que ustedes

\

15 Plano de
Santiago para
el servicio de
Carabineros de
Chile de la
provincia de
Santiago. 1931.
Fuente:
Biblioteca
Nacional
Digital.

16 Documento

del Expediente

de Declaratoria
Fuente: Archivo
CMN.
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A.5.3 ANTECEDENTES SOCIOCULTURALES

En la actuadlidad, el sector se ha visto
amenazado por diversos proyectos inmobiliarios,
donde se destaca como primera situacion de riesgo
para la poblacion en el ano 1996, con la propuesta
de construccién de un edificio en altura emplazado
en la manzana  ubicada  enfre  avenida
Independencia, avenida Francia, calle Maruri y calle
Inglaterra. Este proyecto incita a los vecinos a
agruparse y organizarse con la finalidad de paralizar
este proyecto e impulsando la solicitud al Consejo de
Monumentos Nacionales para lograr la declaratoria
de estas manzanas como Monumento Nacional en su

categoria de Zona Tipica, lograda ese mismo ano,

— \ 3 3 o
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SR i

junto con la declaratoria del predio afectado, como
Monumento Histérico también conocido como “Casa
Mimi Massone”.

La segunda amenaza que afecta a este barrio,
corresponde a la construcciéon en el ano 2007, de dos
edificios torres de gran altura, ubicados al norte y sur
de la calle Inglaterra, siendo el edificio norte
colindante a los inmuebles de la ZT. Debido a las
manifestaciones y protestas de los vecinos se realiza la
paralizacion de las obras. Sin embargo, anos mds
tarde se reanuda la construccidn de ambos edificios
entre los anos 2012 y 2015.

17 Proyectos
inmobiliarios
planteados
donde
actualmente se
emplaza la ZT.
Fuente:
Elaboracion
propia.

COLEGIO SANTA MARIADE |
CERVELLON

Proyecto de edificio
(1996)

Proyecto de edificio
(2015)

Proyecto de edificio
(2012)
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A.5.4 ANTECEDENTES TERRITORIALES Y URBANOS

La Poblacién Los Castanos se emplaza en el
sector norte de la ciudad de Sanfiago, en lo que
fueron originalmente terrenos agricolas.

La morfologia urbana da cuenta del habitar de
la época vy su relacidn con el espacio publico a una
escala peatonal, con un modelo de asentamiento de
tipo ciudad jardin habitualmente encontrado en las
periferias de la época, pero escaso en la comuna de
Independencia. En este se eliminan los muros como
limites de las fachadas y aparecen las rejas, arbustos,
los balcones y la vegetacion en los antejardines
configurando fachadas mds permeables (Palmer,
1984).

| CALE
ESCANILLA

AVENIDA FERMIN
VIVACETA

AVENIDA
FRANCIA

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

El conjunto presenta un eje que lo atraviesa en
senfido oriente poniente; correspondiente a la
avenida Francia. Esta via presenta una importante
canfidad de vegetacion de fipo arbdérea en sus
verdeas, la que se complementa con la vegetacion
existente en los antejardines de las viviendas.

La arborizacion presenta una diversidad en
tipos, tamanos, colores y texturas.

18 Emplazamiento
Zona Tipica
Poblacién Los
Castanos. Fuente:
Elaboracion propia.

' CALLE
MARURI

AVENIDA
. INDEPENDENCIA
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A.5.5 ANTECEDENTES ARQUITECTONICOS

Las viviendas corresponden a volUmenes de uno
o dos niveles, presentando los ftres sistemas de
agrupamiento existentes; pareado, continuo y aislado
en el predio. Es posible encontrar tres tipologias de
inmuebles; 1) Inmueble pabelldn; 2) Inmueble de un
piso y 3) inmueble con subterrdneo.

Se destacan dos estilos principalmente en este
conjunto, que en su origen era uUnicamente
habitacional:

- El At Decé que se caracteriza por el uso de
figuras rectas, decoraciones en zig zag y la
geometrizacion de ornamentos tradicionales o
motivos naturales.

+ El At Nouveau que se caracteriza por el uso de
elementos naturales y de formas orgdnicas, con
lineas curvas y sinuosas en sus fachadas.

El sistema constructivo de estos inmuebles
corresponde al de albanileria de ladrillo confinada
con hormigdn armado en sus muros, estructura de
techumbre de madera y cubierta con tejas de arcilla
colonial.

En general sus fachadas principales se
conforman por un acceso peatonal centrado o
lateral, el que se enfatiza con la presencia en algunos
casos de un zagudn, flanqueado por vanos de
distintas dimensiones y formas, algunas de estas

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

corresponden a vanos rectangulares, ojos de buey,
6valos o con arcos de medio punto.

Las puertas, marcos y palillajes de ventanas
originales son de madera en terminacion natural
barnizada y algunas ventanas presentan
confraventanas de madera o protecciones de fierro
forjado. Ademdas, algunos inmuebles presentan en sus
ventanas del primer nivel vitrales y/o vidrieras.

19 Plano original
del conjunto.
Fuente: Direccién
de Obras
Municipales DOM,
Independencia.

20 Detalles de
fachada de
inmuebles de la
IT. Fuente:
Elaboracion
propia.
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El revestimiento de todos los inmuebles
corresponde al de estuco liso y/o estuco texturado,
presentando diversos elementos ornamentales tales
como:

*  Elementos en sobre o bajorrelieve
correspondientes a figuras zoomoérficas como
pdjaros y peces, elementos florales, geométricos y
escudos con aves o barcos.

* Presenta elementos en fierro forjado como faroles
colgantes, quincalleria de puertas, barandas de
balcones rejas a modo de proteccidén en vanos y
ornamentos  en  orificios de  ventilacion,
ornamentos en forma de volutas y ménsulas.

* Presencia de columnas cortas, que enfatizan los
accesos peatonales ubicados en los costados o
al centro del inmueble o en balcones de los
segundo pisos. Estas pueden ser de fipo
salomdnicas o jonicas, con fuste liso o con
ornamentos.

. Presencia de cornisas lisas, con ornamentos o con
almenas a modo de torre.

* Enalgunos inmuebles es posible encontrar la firma
del arquitecto en fierro forjado anclado a muro,
correspondiendo a un elemento caracteristico en
sus obras.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

Originalmente el conjunto no presentaba cierros
perimetrales, sélo algunos pilares con ornamentacion
en su remate superior (sin los panos de rejas
metdlicas), y que forman parte de los cierros actuales.

Los cierros en su mayoria estdn conformados por
un zoécalo de dalbanileric de ladrillo estucados y
pintados, con pilares que enmarcan el acceso
peatonal y rejas metdlicas de diseno sencillo.
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CRITERIOS PARA DEFINIR LAS 'I:IPOLOGI’AS Y TIPOS
ARQUITECTONICOS DE LA ZONATIPICA

«  Por su altura en relaciéon con el nUmero de pisos;
uno o dos niveles.

) . ) _ AGRUPAMIENTO
+ Por su tipo de agrupamiento; aislado, continuo o AISLADO

pareado.

+ Segun el tamano de la vivienda en relaciéon con
su frente predial; corta, mediana, larga.

* Por tipo de volumen en saliente, presente en su
fachada principal; semihexagonal, rectangular,
semicircular.

« Por la forma de su cubierta; cubierta en
pendiente a la vista o presencia de antetecho
que oculta la cubierta. AGRUPAMIENTO

CONTINUO

INMUEBLE DE
DOS PISOS

INMUEBLE DE
UN PISO

AGRUPAMIENTO
PAREADO
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e
FACHADA CORTA VOLUMEN SALIENTE
SEMIHEXAGONAL
1] A pTE
\ : : DALY
o PN - e, e . R o R
- .,,_.\L = T r—— o= N“m =
FACHADA MEDIANA VOLUMEN SALIENTE
RECTANGULAR INMUEBLE CON VOLUMEN SALIENTE RECTANGULAR
; il T
T, LTI SPGie
: 4 : ¥
FACHADA LARGA VOL,UMEN SALIENTE .
TORREON SEMICIRCULAR INMUEBLE CON VOLUMEN SALIENTE TORREON SEMICIRCULAR
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TIPOLOGiAS ARQUITECTONICAS PRESENTES EN LA
ZONATIPICA

La Zona Tipica presenta tres tipologias
arquitectoénicas, que correspondian originalmente a
viviendas unifamiliares, las que se encuentran

ubicadas en el conjunto de manera aleatoria. Cabe 21 Inmueble

senalar que dos de estas fipologias (inmueble Eognet'g{n-
pabelldn e inmueble de un piso) estdn conformadas Eﬁjboradén
por diversos tipos arquitectonicos. propia.

« La primera tipologia denominada inmueble
“pabellon”, comesponde a un fotal de 17
inmuebles de dos niveles, en sistema constructivo
de hormigén armado, y que pueden presentar 3
tipos arquitecténicos en relacidon con su sistema

de agrupamiento: pareado, continuo o aislado. 22 Inmueble de

un piso.
. . . Fuente:

* La segunda tipologia corresponde al inmueble de Elaboracion
un nivel, que presentan diversos tipos segun su propia.

sistema de agrupamiento (aislado, pareado), el
tamano de la vivienda en relacién con el ancho
predial y por el volumen en saliente (hexagonal,
rectangulary semicircular).

+ La tercera tipologia corresponde al inmueble con
subterrdneo, Unica construccion existente en la 7T,

. . . 23 Inmueble con
se emplaza en un predio esquina y su sistema de

: . . subterrdneo.
agrupamiento corresponde al aislado. Es el unico Fuente:
inmueble que cuenta con un nivel en Elaboracion
subterrdneo. propia.
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A. INMUEBLE PABELLON (14 inmuebles)

Los inmuebles pabellbn corresponden a

r~L]
HEE

voluUmenes de dos niveles, presentando los ftres
sistemas de agrupamiento existentes; pareado,
continuo y aislado en el predio. Y que originalmente
corresponden todos a viviendas unifamiliares.

Presentan antejardines con abundante
vegetacion, y en algunos casos patios laterales
estrechos a modo de corredor o con un ancho
mayor, permifiendo el uso de estacionamiento
vehicular.

Se destaca la cubierta de estos inmuebles en
teja de arcilla con aguas de pendiente pronunciada,
donde en algunos casos se puede observar la

presencia de cornisas, que las ocultan parcialmente o
donde la extension de la cubierta conforma aleros.

Las fachadas principales de todos los inmuebles
varion en cuanto a su diseno, presentfando P,
retfranqueos y volumenes en saliente de diversos e -
tamanos y formas, con balcones o elementos tipo i
torre.

25 Elevacion de

inmueble pabellén. 1 Q l
26 Axonométrica 5 U

de inmueble ’ 4
pabellon. Ay
Fuente:

Elaboracion propia.
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B. INMUEBLE DE UN NIVEL (65 inmuebles)

Los inmuebles de un nivel corresponden a
voluUmenes en planta en forma de “L". Presentan dos
sistemas de agrupamiento; pareado o continuo en el
predio. Y que originalmente corresponden todos a
viviendas unifamiliares.

Presentan antejardines con abundante
vegetacion, y en algunos casos patios laterales que
permiten el uso de estacionamiento vehicular.

Se destaca la cubierta de estos inmuebles en
teja de arcilla, la que corresponde en cuanto a
proporcion a un tercio de la altura total del inmueble,
con aguas de pendiente pronunciada y una de estas
siempre visible desde el espacio publico.

La fachada principal de todos los inmuebles
varia en cuanto a su diseno, presentando
generalmente un volumen en saliente de tipo
semihexagonal, rectangular o semicircular. El cual
puede presentar su cubierta con pendiente
pronunciada a la vista, o parcialmente oculta por la
presencia de un antetecho.

28 Elevacion del
inmueble de un nivel.

29 Axonométrica del
inmueble de un nivel.

Fuente: Elaboracion
propia.
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C. INMUEBLE CON SUBTERRANEO (1 inmueble):

Unico inmueble del conjunto de planta
rectangular, presenta dos niveles considerando un
subterrdneo y se emplaza aislado en un predio ]
esquina del conjunto. Mantiene su uso original M ! /)
correspondiente a una vivienda unifamiliar. R 2y

Se destaca la presencia de antejardines con
abundante vegetacion, un acceso peatonal esquina
y dos vehiculares en sus fachadas oriente y sur.

Su cubierta original es en tejas de arcilla, la que
corresponde en cuanto a proporcién a la mitad de la
altura total del inmueble, con aguas de pendiente
pronunciada y siendo todas visibles desde el espacio M
publico. M 2

|
Se destaca su acceso peatonal esquina, 1
enfatizado por un zagudn en arco de medio punto, y ‘
la presencia de diversos elementos ornamentales
tales como: pilar esquina jonico de fuste liso,
elementos en sobre y bajorrelieve, detalles con
ladrillos a la vista, rejas de fierro forjado en vanos del
subterrdneo y en la puerta de acceso.

31 Elevaciones del
inmueble con
subterrdneo.

32 Axonométrica del
inmueble con
subterrdneo.

Fuente: Elaboracion
propia.

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTANOS 42



Servicio Nacional
del Patrimonio
Cultural

Ministerio de las Culturas,
las Artes y el Patrimonio
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PLANO DE TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS INMUEBLE INMUEBLE DE INMUEBLE CON INMUEBLE NO

PABELLON UN PISO SUBTERRANEO ORIGINAL

52

" J pe

(e
Vi

AL ]

o}

SIMBOLOGIA

. " ~.
ZONATIPICA (zT) o INMUEBLE DE UN PISO (65) . INMUEBLE NO ORIGINAL D
\

DE LA ZT (4)
) INMUEBLE CON SUBTERRANEO
INMUEBLE PABELLON (14) 1)
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TIPOS ARQUITECTONICOS A1. Pabellén continuo (8):
A. INMUEBLE PABELLON Inmuebles de dos pisos que
corresponden al sistema  de
Inmuebles de dos niveles con sistema de agrupamiento continuo.

agrupamiento continuo (7), pareado (4) y aislado (3).
En su fachada principal
Se encuentran configurados por un volumen presenta  diversos  elementos
principal rectangular o en “L”, variando el famano de ornomen’roles.l
la vivienda en relacion con su frente predial.

Casi todos los inmuebles de esta tipologia
presentan en su fachada principal retranqueos vy

volumenes en saliente, generando balcones abiertos FRENTE PREDIAL
o cerrados. Ademds, se pueden encontrar una gran
variedad de elementos ornamentales en sus muros,
accesos y vanos. FRENTE PREDIAL

. . , VOLUMEN CONSTRUIDO
Todos los inmuebles de esta tipologia presentan

antejardin, donde la mayoria de estos cuentan con
abundante vegetacion. Algunos de estos presentan
un patfio lateral que permite el uso de
estacionamiento vehicular, junto con un estrecho
corredor que aisla el inmueble en el predio.
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A2. Pabellon pareado (4): A3. Pabellén aislado (3):
Inmuebles de dos pisos que Inmuebles de dos pisos que
corresponden al sistema de corresponden al  sistema  de
agrupamiento pareado, con un agrupamiento aislado, con un
patio lateral que sirve para patio lateral para estacionamiento
estacionamiento vehicular. vehicular y un segundo patio
lateral estrecho a modo de
En su fachada principal corredor.
presenta  diversos elementos
ornomenfoles.l En su fachada principal
presenta diversos elementos
ornamentales.

FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL

FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL

PATIO VOLUMEN CONSTRUIDO PATIO VOLUMEN CONSTRUIDO PATIO
LATERAL LATERAL : LATERAL
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A4. Pabellon continuo mixto
(1):

Inmueble Unico en la T,
corresponde  al sistema de
agrupamiento continuo. Se
compone en parte a un volumen
de dos pisos (inmueble pabelldn)
y de un volumen de un piso en el
que se encuenfra el acceso
principal de la vivienda.

En su fachada presenta
diversos elementos omomen’roles.l

FRENTE PREDIAL

VOLUMEN CONSTRUIDO

T
1H

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

2.2 TIPOS ARQUITECTONICOS

B. INMUEBLES DE UN NIVEL

Inmuebles de un nivel con sistema de
agrupamiento pareado (35) o continuo (30).

Se encuentfran configurados por un volumen
principal en forma de “L”, variando su tamano en
relacion con el frente predial (corta, regular o larga).

Casi todos los inmuebles de esta fipologia
presentan en su fachada principal un volumen en
saliente de tipo semihexagonal, rectangular o
semicircular, el que ademds puede presentar su
cubierta con pendiente pronunciada a la vista o
parcialmente oculta por la presencia de un
antetecho.

Todos los inmuebles de esta tipologia presentan
antejardin, donde la mayoria de estos cuentan con
abundante vegetacion.

Cerca de un 50 % de estos inmuebles tienen
patios laterales, permitiendo el uso de estos para
estacionamiento vehicular.
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B1. Inmueble continuo con
volumen saliente hexagonal
(19):

Inmuebles que
corresponden al sistema  de
agrupamiento continuo.

En su fachada principal
presentan un volumen saliente
semihexagonal en planta, con su
cubierta a la vista

B2. Inmueble continuo con
volumen saliente hexagonal
con antetecho (4):

Inmuebles que
corresponden al sistema de
agrupamiento continuo.

En su fachada principal
presentan un volumen saliente
hexagonal en planta, con su
cubierta oculta por un

antetecho |

FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL
FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL
VOLUMEN CONSTRUIDO VOLUMEN CONSTRUIDO
4,,\
= L N A A A SISISESNSNSNS 4%.7 -
1 H 1] L HHHHH R HH AR H R A HH aa —
| HH K HHEHAHHWHEHHHHBEHH s
IHH i HHBE WA NN EEHHHHEH N Y ER
(HH i (HHHRHAHAHHHHHEHHHH L £
—
[ } & AT
— MK
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B3. Inmueble continuo con B4. Inmueble continuo
volumen saliente rectangular (4): espejo (1):

Inmuebles que corresponden Inmueble Unico en la
al  sistema  de  agrupamiento T, corresponde a un
continuo. volumen contfinuo y

L. rectangular en planta.

En su fachada principal 9 P
presentan un volumen saliente En el centro de su
rectangular en planta, con su fachada, presenta un FRENTE PREDIAL
cubiertaala visTo.l zagudn doble que

enmarca y enfatiza el
acceso a la vivienda.

e En SUS extremos
FRENTE PREDIAL cuenta con dos volumenes
en saliente de ftipo
hexagonales, con  sus
respectivas cubiertas a la
FRENTE PREDIAL vista

VOLUMEN CONSTRUIDO

T T
LA A A AU A A L A A A LU L L
pivieisSuyiptaiy v ni ke R tyiviaRa vAvE T piutvivty FRENTE PREDIAL
urﬂ-t—u-u-hu—ﬁ-ﬁ-h -u-U-u-H -H- -H-H-u-u—u-u VOLUMEN NSTRUID
KylyRpiyRyaviydyRgRylyAyRyRydyhyl; I Dylyyiyiyly.
: : iy ”E"u"“"u i1l u—l \ OLu CONSTRUIDO /
{HHHHHHHHE
T [ J
L —l— (& —= e R R
= ©
= —. =1 ‘ ‘ ATENN / ™ |
e — Hﬁ\‘* NN .
J [] |
‘ =
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B5. Vivienda pareada con
volumen saliente tipo torredén

(1):

Inmueble Unico en la ZT, su
sistema de agrupamiento
corresponde al de tipo pareado.

En su fachada principal
presenta un volumen en saliente
de planta semicircular, con
ornamentos de fipo almenas
asemejandose a una torre, los que
ademds funcionan a modo de
antetecho ocultando la cubierta.

FRENTE PREDIAL

/o

FRENTE PREDIAL

LATERAL

PATIO 7 VOLUMEN CONSTRUIDO

L L L LB L B

o ITTIT
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Bé. Vivienda pareada corta con
volumen saliente  hexagonal
(12):

Inmuebles que corresponden
al sistemma  de  agrupamiento
pareado.

En su fachada principal
presentan un volumen saliente
hexagonal en planta, con su
cubierta a la vista.

FRENTE PREDIAL
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FRENTE PREDIAL

VOLUMEN CONSTRUIDO

PATIO LATERAL
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B7. Vivienda pareada con B8. Vivienda pareada corta con
volumen saliente hexagonal (8): volumen saliente hexagonal
con antetecho (3):
Inmuebles que corresponden
al  sistema de  agrupamiento Inmuebles que corresponden
pareado. al sistema  de agrupamiento
. areado.
En su fachada principal P
presentfan un volumen saliente En su fachada principal
hexagonal en planta, con su presentan un volumen saliente
cubierta a la vista ] hexagonal en planta, con su

cubierta oculta por un on’re’recho.l

N

FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL

FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL

VOLUMEN CONSTRUIDO PATIO VOLUMEN CONSTRUIDO PATIO
 EAmsEAmARAEAE: LATERAL LATERAL
e e T e
R R

Ay i_ﬁ-‘d L\iﬂﬁj&r}? “l'qdu‘b»hr
FF L i #ﬁd iy
FEES L viviviayisielayivlvtiny

—_—
2

I

=
2
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B9. Vivienda pareada larga B10. Vivienda pareada con
con volumen saliente volumen saliente hexagonal
hexagonal (2): con antetecho (1):

Inmuebles que Inmueble Unico en la ZT, su
corresponden al sistema  de sistema de agrupamiento
agrupamiento pareado, se corresponde al de tipo pareado.

destacan por presentar un mayor
tamano en relacion con las
viviendas de esta tipologia.

En su fachada principal
presenta un volumen en saliente
i hexagonal, con su cubierta oculta

En su fachada principal por un antetecho |
presentan un volumen saliente
hexagonal en planta, con su x)
cubierta a la vista

FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL

FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL

VOLUMEN CONSTRUIDO VOLUMEN CONSTRUIDO PATIO LATERAL

T
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B11. Vivienda pareada con B12. Vivienda pareada larga
volumen saliente rectangular con volumen saliente

(4):

Inmuebles que corresponden
al  sistema de agrupamiento

rectangular con antetecho (1):

Inmueble que corresponde
al sistema  de agrupamiento

pareado. pareado, se destaca por
presentar un mayor tamano en |
relacién con las viviendas de esta

tipologia.

En su fachada principal
presentan un volumen saliente
rectangular en planta, con su
cubierta a la vista ) En su fachada principal
presenta un volumen saliente
rectangular en planta, con su

e cubierta oculta por un antetecho. —
FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL
FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL
PATIO LATERAL VOLUMEN CONSTRUIDO PATIO

VOLUMEN CONSTRUIDO /

LATERAL
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B14. Vivienda pareada corta sin
volumen saliente (2):

B13. Vivienda pareada
espejo (1):

Inmuebles que corresponden
al  sistema  de agrupamiento
pareado.

Inmueble Unico en la
LT, corresponde a un
volumen pareado y
rectangular en planta.

En su fachada principal no
En el cenfro de su presentan un volumen saliente |

fachada, presenta un FRENTE PREDIAL

zagudn conformado  por

fres arcos que enfatizan el

acceso a la vivienda.

En sus extremos cuenta
con dos volumenes en
saliente  hexagonales, uno FRENTE PREDIAL
con su cubierta a la vista y el
segundo con su cubierta
oculta por un antetecho.|

FRENTE PREDIAL FRENTE PREDIAL

VOLUMEN CONSTRUIDO PATIO PATIO LATERAL VOLUMEN CONSTRUIDO
LATERAL
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PLANO DE TIPOS ARQUITECTONICOS

SIMBOLOGIA

o "N . B8. Inmueble pareado corto B14. Inmueble pareado
Zona Tipica (ZT) oo B2, Inmueble continuo con con volumen hexagonal y . corto sin volumen saliente
. J volumen hexagonal y
antetecho (3) 2)
antetecho (¢)
Al Pabellén continuo (6) . B3. Inmueble continuo con B9. Inmueble pareado largo . Cl. Inr‘queble con D
volumen rectangular (4) con volumen hexagonal (2) subterrdneo (1)
| B4, | bl i B10. Inmueble pareado con | bl iginal de |
A2. Pabellén pareado (4) - Inmueble continuo volumen hexagonal y nmueble no original de la
espejo (1) T (4)
antetecho (1)
L BS. Inmueble pareado con B11. Inmueble pareado con
A3. Pabellén aislado (3) . volumen torredn (1) volumen rectangular (4)
Bé. Inmueble pareado corto B12. Inmueble pareado largo
A4. Pabelldbn mixto (1) D con volumen hexagonal . con volumen rectangular y .
(12) antetecho (1)
B1. Inmueble continuo con B7. Inmueble pareado con B13. Inmueble pareado
volumen hexagonal (19) volumen hexagonal (8) espejo (1)
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A.6 ANTECEDENTES DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO

A.6.1 ANTECEDENTES DEL
ARQUEOLOGICO

PATRIMONIO

La Zona Tipica “Poblacion Los Castanos” se
inserta en un espacio con abundantes antecedentes
relativos a ocupaciones prehispdnicas, destacando
las piedras tacitas' situadas en el sitio Cerro Blanco,
situado a 1,6 km al Noreste, en donde se han
documentado ocupaciones del Periodo Alfarero
Temprano (300 a.C. a 1200 d.C) manifiestas a través
de depdsitos de basuras estratigraficas conteniendo
fragmentos cerdmicos vy liticos (Massone 1978,
Hermosilla et al. 1999).

También se han identificado sitios arqueoldgicos
prehispdnicos en proyectos sometidos al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA) al sur de la
Zona Tipica, tales como el proyecto Edificio
Independencia Huidobro, donde se identificé un
contexto funerario asignable al Complejo Cultural
Bato (0 a 1000 d.C.).

" Las piedras tacitas generalmente de una superficie
rocosa horizontal y plana, en la que se han labrado
concavidades de poca profundidad en forma circular u
oblonga. Se ubican en espacios asociados a un uso rituadl,
aunque se estima que habrian sido empleadas
fundamentalmente para la molienda de semillas
(www.monumentos.gob.cl).

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

En el proyecto Edificio Santos Dumont que
presenta ocupaciones asignables al Periodo Alfarero
Temprano e Intermedio Tardio (1000 a 1450 d.C), y en
los proyectos Edificio Carrién e Edificio Independencia
Park que presentan ocupaciones asignables al
Periodo Intermedio Tardio (Diaz 2019, Olguin 2014,
Olguin y Villalon 2019, Rozas 2019).

A ello se suma el frazado del Camino del Incq, el
cual se habria desarrollado sobre la actual avenida
Independencia, y en cuyo entorno se podrian haber
concenfrado asentamientos adscritos a momentos
tardios, similares a otros documentados en la banda
norte del Rio Mapocho, como es el caso del sitio
Américo Vespucio N° 1597, en donde se registré un
depdsito de fragmentos cerdmicos de filiacion tardia
e incaica a profundidades que oscilaban entre los 130
y 180 cm de profundidad (Stehberg y Sotomayor
2012).

El sitio El Barrero, en donde se identificaron tres
tumbas destruidas a 1,5 m de profundidad, de
caracteristicas abovedadas, en donde se reportaron
restos humanos y cerdmicos de adscripcion Inca
Local. O el caso del sitio Poblacidn Arquitecto
O’Herens, donde se documentaron abundantes
vasijas adscritas a momentos incaicos, destacando la
presencia de jarros, platos, fuentes y una olla en
miniatura y dos platos ornitomorfos gemelos (Stehberg
y Sotomayor 2012).

Complementario con lo anterior, la mencién en
documentos coloniales del canal de Huechuraba, el
cual se habria desarrollado cercano al Cerro Blanco,
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en direccion al Camino del Inca que corria por la
actual avenida Independencia, cuyo origen seria
previo a la llegada de los espanoles, plantea una
significativa capacidad agricola para estas tierras en
momentos del contacto (Echaiz 1975).

Lo anterior plantea una ocupacion importante
de estos espacios, probablemente a través de
asentamientos habitacionales dispersos, tal como se
ha observado para momentos alfareros del valle
central de Chile.

Para momentos prehispdnicos, existe un
potencial de asentamientos habitacionales u otros
adscritos a las culturas Bato, Llolleo, Aconcagua e
Inca. Estas evidencias son posibles de identificar por la
presencia de depdsitos de basuras estratificadas (si
fueron afectadas por procesos agricolas por ejemplo
los que contienen fragmentos de vasijas o cdntaros
de cerdmica; restos de instrumentos de piedra o
liticos, tales como puntas de flecha, morteros o manos
de moler), y otros materiales como restos &seos
animales o de moluscos (zooarqueoldgicos).

Asimismo, es posible detectar contextos de
cardacter primario (0 no removidos), como fogones y
contextos funerarios conformados por restos dseos de
cuerpos humanos (o bioantropoldgicos), asociados
comuUnmente a vasijas cerdmicas, material litico y en
algunas ocasiones a acumulaciones de rocas.

Para momentos postcontacto, este sector habria
constituido un importante espacio destinado a la
produccién agricola, destacando la actividad
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vitivinicola, la que se complementdé con la
produccidén de hortalizas, drboles frutales y alfalfa.

De esta manera, durante la Colonia Temprana,
la propiedad de la fierra se concentré en pocas
manos, conformdndose extensas chacras que podian
alcanzar el centenar de hectdreas, las cuales se
caracterizaban por la presencia de cultivos
vitivinicolas alternados por rancherios dispersos
(Rosales 1887).

A partir del siglo XVII, este sector del Rio
Mapocho se comenzd a subdividir en pequenos vy
medianos predios. Estos se articulaban mediante el
Camino de Chile, en donde se encontraban las
cabezadas de sus terrenos y contaron con olivares,
vinas y plantaciones de frutales (Leén Echaiz 1975),
campos con higueras, nogales, naranjos, perales,
ciruelos, albaricoques, naranjos, ademds de terrenos
plantados con alfalfa.

Elemplo de ello es la quinta del corregidor
Zanartu, ubicada al poniente de Ila avenida
Independencia cuyo limite norte era la actual calle
Cruz. Esta morfologia espacial se prolongaria hasta el
siglo XIX en donde la avenida Independencia en las
inmediaciones del Rio Mapocho, se encontfraba
segmentado en multiples propiedades, con huertos y
viviendas (Ledn Echaiz 1975).

Un cambio significativo en la conectividad del
Camino de Chile o la Canadilla, fue el puente situado
al frente de la Iglesia de la Recoleta, el cual se
encontraba construido en piedra, cal y ladrillo (Ledn
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Echaiz 1975). Este fue el primer puente para cruzar el
Rio Mapocho, y fue construido por mandato de Juan
Henriquez en la segunda mitad del siglo XXVII.

Hacia 1779 es abierto el camino de Las Hornillas,
actual avenida Vivaceta la que servia como acceso
a Renca, y conformaba el deslinde poniente de la
Quinta del Corregidor Zanartu (Ledn Echaiz 1975).
Recibid esta denominacidn debido a que se
instalaron en sus inmediaciones hornos para cocer
tejas (Rosales 1887).

Para momentos coloniales las caracteristicas
rurales de este espacio, plantean la presencia de
eventuales hallazgos relacionados con espacios
habitacionales, manifestados a través de depdsitos
estratificados de basuras domésticas como cerdmica
de ftradicion indigena o fabricada con torno,
fragmentos de vidrio, loza y restos de fauna de origen
europeo, ademds de restos de teja y de fogones.

Como rasgos inmuebles para momentos
coloniales y republicanos tempranos, existe la
posibilidad de que aln se mantengan pavimentos de
piedra (cologuialmente denominados como
“huevillo”), cimientos de muros de bolones de rio o
piedra canteada, en algunos casos con
sobrecimientos de albanileria en ladrillo y hoyos de
postaciones.

Considerando que durante un largo periodo el
drea se mantuvo como predio agricola, se podrian
sumar evidencias de canales de regadio o acequias
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para abastecimiento de agua, ya sea directamente
excavados en la tierra o con muros de rocas.

Los deslindes de propiedades, podrian
manifestarse como restos de cimientos de piedra, que
soportaron muros de adobe asociados a fragmentos
de tejas.

En consideracidon al antecedente especifico
sobre la presencia de fdbricas de tejas en la actual
avenida Vivaceta, se podrian encontrar evidencias
relacionadas con esta actividad, como restos de
tejas, restos asociados a hornos u ofras actividades
de combustion.

En el siglo XIX, las viviendas descritas para este
sector corresponde a dos tipos; unas de barro vy
techumbre de canas; y otras de adobe con cubierta
de tejas (Schmidtmeyer 1947). Dada la cercania del
drea de la 7T, es de suponer que el espacio aledano a
la actual avenida Vivaceta hubiese presentado
caracteristicas similares, es decir, una marcada
subdivision del terreno en pequenas propiedades, con
viviendas construidas en barro y paja; o adobe y teja.

Por ofra parte, la conformacion de redes de
alcantarilado y agua potable planificado para los
primeros anos del siglo XX, se limitaban a las dos
primeras cuadras al poniente de avenida Vivaceta
(Santa Maria 1901). En consecuencia, para momentos
Republicanos Tardios previos a la construccion de la
IT, se podrian esperar restos asociados a espacios
habitacionales como cimientos de conjuntos
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arquitectoénicos y estructuras hidraulicas, en materiales
como ladrillo, piedra canteada, cemento y hormigon.
Estos elementos se podrian encontrar asociados a
basuras propias de fines del siglo XIX e inicios del siglo
XX; como vidrio, loza, metal, ademds de ofros como
6seo animal y cerdmica de tradicion hispano
indigena.

ANTECEDENTES
EN AREA IGUAL
O INFERIOR A
LOS 1.000 m? DE
AREA DE

PERIODO CULTURAL

TIPO DE OCUPACION

COMPORTAMIENTO
ESPACIAL
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Tabla 01 Matriz de
expectativas para
zonas
arqueoldgicas en
el drea de la ZT.
Fuente: OTR RM
del CMN.

PROBABILIDADES DE
HALLAZGOS (DENSIDAD Y
MATERIALES)

ESTUDIO
PERIODO PALEOINDIO /

POBLAMIENTO NO Sin informacion.
TEMPRANO
PERIODO ARCAICO NO Sin informacion.
PERIODO ALFARERO o
TEMPRANO N Habitacional /

(300 a.C. A 1000/1200 d.C.) Funerario

PERIODO INTERMEDIO

TARDIO SI
(1000 A 1450d.C.)

Habitacional /
Funerario

Sin informacion.

Sin informacion.

Focos densos de
evidencias ocupacionales,
separados por espacios
con escasas o nulas
evidencias de ocupacion;
eventuales contextos
funerarios aislados o
aglutinados.

Focos densos de
evidencias ocupacionales,
separados por espacios
con escasas o nulas
evidencias de ocupacion;
contextos funerarios
aislados o aglutinados.

Sin informacion.

Sin informacion.

Probabilidad Mediana de
hallazgos en depdsitos
estratificados de desechos
domésticos (cerdmica, litico,
animal, vegetal, otros);
contextos funerarios.

Probabilidad Mediana de
hallazgos en depdsitos
estratificados de desechos
domésticos (cerdmica, litico,
animal, vegetal, otros);
contextos funerarios.
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PERIODO CULTURAL

ANTECEDENTES
EN AREA IGUAL
O INFERIOR A
LOS 1.000 m? DE
AREA DE
ESTUDIO

TIPO DE OCUPACION

COMPORTAMIENTO
ESPACIAL
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PROBABILIDADES DE
HALLAZGOS (DENSIDAD Y
MATERIALES)

PERIODO TARDIO
(1400 A 1536 d.C.)

COLONIAL SIGLO XVI

COLONIAL SIGLO XVII

Habitacional/

S| Funerario/ Vial
N Habitacional/

Agricola/ Vial
N Habitacional/

Agricola/ Artesanal

Focos densos de evidencias
ocupacionales, separados
por espacios con escasas o
nulas evidencias de
ocupacion; contextos
funerarios y estructuras
arquitecténicas.

Focos densos de evidencias
ocupacionales, separados
por espacios con escasas o
nulas evidencias de
ocupacion; concentraciéon
inmediata a caminos de la
época (Camino de Chile).

Focos densos de evidencias
ocupacionales, separados
por espacios con escasas o
nulas evidencias de
ocupacion; concentracion
inmediata a caminos de la
época (Camino de Chile).

Probabilidad Mediana-Alta de
hallazgos en depdsitos
estratificados de desechos
domésticos (cerdmica, litico,
animal, vegetal, metal, otros);
contextos funerarios y estructuras
arquitecténicas.

Probabilidad Mediana de
hallazgos en depdsitos
estratificados de desechos
domésticos (cerdmica hispana e
indigena, cerdmica europea,
animal y vegetal locales e
infroducidos, metal, otros);
estructuras y rasgos inmuebles
como cimientos, hoyos de postes,
fogones, canalizaciones en tierra
viva o con muros de roca.

Probabilidad Mediana-Alta de
hallazgos en depdsitos
estratificados de desechos
domésticos (cerdmica hispana e
indigena, cerdmica europea,
animal y vegetal locales e
infroducidos, metal, otros);
estructuras y rasgos inmuebles
como cimientos en roca
canteada y sin cantear, con y sin
argamasa, pisos de huevillo,
postes, fogones, canalizaciones
en fierra viva o con muros de
roca y/o ladrillo.
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PERIODO CULTURAL

ANTECEDENTES
EN AREA IGUAL
O INFERIOR A
LOS 1.000 m? DE
AREA DE
ESTUDIO

TIPO DE_
OCUPACION
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COMPORTAMIENTO
ESPACIAL

PROBABILIDADES DE HALLAZGOS
(DENSIDAD Y MATERIALES)

REPUBLICANO SIGLO
XIX

REPUBLICANO PRIMERA
MITAD SIGLO XX

Habitacional/

N Agricola/
Artesanal
Industrial
Habitacional/
Sl Urbano/

Industrial

Continuidad de
materiales, donde se
distinguen focos densos
de ocupaciones,
separados por espacios
con menor cantidad de
evidencias de
ocupacion;
concenfracion
inmediata a caminos de
la época (Av.
Independenciay
Vivaceta, entre ofros).

Continuidad de
materiales, donde se
distinguen focos densos
de evidencias
ocupacionales y
elementos urbanos;
concentraciéon
inmediata a caminos de
la época y urbanizacion
entre Av.
Independenciay
Vivaceta, entre ofros; al
poniente de este
espacio disminuirian las
ocupaciones.

Probabilidad Alta de hallazgos en depésitos
estratificados de desechos domésticos y
artesanales/ industriales (cerdmica hispana,
nacional y europed, animales y vegetales
locales e infroducidos, fragmentos tejas,
metal, vidrio, loza); estructuras y rasgos
inmuebles como cimientos en roca
canteada y sin cantear, con y sin argamasa,
pisos de huevillo y ladrillo, postes, fogones o
cocinas, canalizaciones en ladrillo, pozos o
norias recubiertas de ladrillos, obras
hidrdulicas de alcantarillado; estratos
consecutivos de estabilizado para
edificaciones y sus cimientos que, en muchos
casos, operan como rellenos e interfaces,
también basurales a modo de bolsones que
rellenan espacios intersticiales.

Probabilidad Alta de hallazgos en depdsitos
estratificados de desechos domésticos e
industriales (cerédmica nacional y extranjera,
animal y vegetales locales e infroducidos,
fragmentos tejas, metal, vidrio, loza, pldstico);
estructuras y rasgos inmuebles como
cimientos de estructuras habitacionales en
cemento, hormigdn y materiales andlogos,
postes, canalizaciones en ladrillo, pisos de
huevillo y ladrillo, norias recubiertos de
ladrillos, obras hidrdulicas de alcantarillado;
estratos consecutivos de estabilizado para
edificaciones y sus cimientos que, en muchos
casos, operan como rellenos e interfaces,
también bolsones que rellenan espacios
intersticiales.
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A.6.2 ANTECEDENTES DEL PATRIMONIO e O
PALEONTOLOGICO ;gﬂ!&?e,;

La ZT Poblacién Los Castanos se emplaza sobre
la unidad geoldgica denominada Depdsitos del Rio
Mapocho (Qamo, segun sigla en la geologia de la
Hoja Tilti-Santiago), la cual estd conformada por
depdsitos aluviales, en los que existen hallazgos
paleontoldgicos de gonfoterios, caballos, megaterios
y roedores (Casamiquela, 1968; Frassinetti y Azcdrate, Py
1974; Frassinetti y Alberdi, 2000; 2001; Ortuya et al., e Nl 1) i

ol erad " ”
2018). e LR Name Poblacién Los Castafios
e 28| Regidn Metropolitana

Pot_Paleo Susceptible
Qamo: Depdsitos

Por la baja densidad de puntos de hallazgos y

las caracteristicas de suelo no consolidado (no Unidad_Ge0 51 niales el Rio Mapocho
transformado en roca) de estos sedimentos, se asigna oy | szza-"wa ;%?2 ﬁ;aﬁltﬂ-sanhago
potencialidad paleontolégica Susceptible. bl "B Perimetro 119913

En este mismo sentido, cabe senalar que la
mayoria de los hallazgos fosiles recientes se
encuentran a profundidades cercanas a los 10 metros
(como los encontrados durante las excavaciones de
los proyectos de Metro S.A.), en suelos no intervenidos
antrépicamente. Considerando o anterior, si bien
podrian descartarse posibles hallazgos en los primeros
metros bajo la superficie, la unidad en cuestidon
deberd tratarse como Fosilifera en su totalidad, si la
profundidad de excavacion supera los 5 metros.

33 Imagen de
Potencialidad
paleontoldgica
de la ZT. Fuente:
Area de

_— o . . Patrimonio Natural
Potencialidad paleontologica : Susceptible D del CMN.
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A.7 PLANO DE CATASTRO

Se detalla e indica el rol de los 84 predios
existente en el Zona Tipica Poblacioén Los Castanos,
obtenidos a través del Servicio de Impuestos internos
(Sh).

v

- -

e ] L
. By B g lilh.s N 1

i

S

-

SIMBOLOGIA

. r"-.
IONATIPICA - 1 PREDIO
\
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A.8 PLANO DE RESUMEN

En el sector donde se emplaza la Zona Tipica
Poblacién Los Castanos de la comuna de
Independencia, existe un Monumento Histérico,
denominado Inmueble ubicado en avenida Francia
N° 1442. Y fuera de la ZT, colindando con su limite
norte se encuentra el conjunto de viviendas continuas
de dos pisos, correspondiente al Inmueble de
Conservacion Histérica “Conjunto Los Nidos”.

SIMBOLOGIA
] r=. .
ZONA TIPICA (ZT) ! MONUMENTO HISTORICO (MH) .
INMUEBLE DE CONSERVACION
PREDIO HISTORICA (ICH) .
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A.9 ESTADO DE CONSERVACION

A.9.1 DEFINICION DE CRITERIOS
A) ELEMENTO DANADO

Corresponden a los danos presentes en la
composicion, estructura y materialidad de las
fachadas, cubiertas y cierros.

B) GRAVEDAD DEL DANO

Se definen los tipos de danos dependiendo de
su afectacion en el inmueble. Se clasifican en leves,
moderados y severos.

1. LEVES

- Suciedad por depdsito o lavado diferencial.

- Craqguelamiento o decoloraciéon de pintfura.

- Fisuras en elementos de terminacion (tamano
menor a 1 mm de espesor).

- Vidrios rotos.

- Elementos adheridos, rayados o grafitis en
superficies con terminacion de pintura.

2. MODERADOS

- FErosion de materiales como ladrillo, mortero,
madera, entre otros.

- Desprendimiento de estuco o pérdida de material
como ladrillo, mortero, entre otros.

- Eflorescencias por humedades en cornisas, zécalos
O MUros.

- Manchas de humedad por filtracion o
condensacion.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

- Pérdida o desplazamiento de elementos de
cubierta como planchas metdlicas o tejas.

- Presencia de organismos en materiales como
vegetacion, moho y hongos.

- Oxidaciéon de elementos metdlicos.

- Desprendimiento de elementos ornamentales o del
sistema de evacuacion de aguas lluvias.

- Rayados o grafitis en superficies con terminacion de
material como ladrillo, piedra o madera a la vista.

3. SEVEROS

- Deformaciones estructurales como desaplomes de
muros y cubierta.

- Grietas verticales y diagonales en muros de espesor
mayor a 1 mm.

- Presencia de organismos en materiales que
afecten su desempeno estructural como hongos e
insectos.

- Corrosion de elementos ornamentales.

- Vaciamiento o desplomes de muros.

Desplome de cubierta.

C) ALCANCE DEL DANO

Se evalta la extensién del dano presente en el
inmueble y se clasifican en:

* Focadlizados: En sectores o elementos puntuales
delinmueble.

» Parciales: En sectores o elementos presentes en
aproximadamente un 50% del inmueble.

* Generdlizados: En sectores o elementos presentes
sobre un 50% del inmueble.
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DANO FOCALIZADO (PUNTUAL) A.9.2 CLASIFICACION DEL ESTADO DE CONSERVACION

S~
A) BUENO | sueno
El inmueble no presenta danos, o existen algunos
de manera focalizada o parcial (a nivel de
7 terminaciones en fachada), correspondiendo a un
nivel de degradacién leve, que requiere acciones de
mantencion para revertirlas.

DANO PARCIAL (MENORALS50%)

B

B) REGULAR REGULAR

El inmueble presenta danos de manera parcial o
tendiendo a ser generalizado, correspondiendo a un
nivel de degradacion moderado, que requiere de
acciones de reparacion o restauracion.

=)

DANO GENERALIZADO (SOBRES50%)
C) MALO MALO
B2 e S S A S A

El inmueble presenta danos de manera
generalizada, correspondiendo a un nivel de
degradacién severo, que requiere acciones de
consolidacién estructural, restauracion o
reconstruccion.
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REGULAR
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Cultural
A.9.3 PLANO DEL ESTADO DE CONSERVACION BUENO REGULAR MALO
| 36% |

SIMBOLOGIA

e REGULAR (3) D

ZONA TIPICA .
\. .

. MALO (1) .

BUENO ( 80 )
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A.10 CLASIFICACION DE ESPACIOS PUBLICOS
A.10.1 VIALIDAD

Dentro del poligono de la ZT, es posible
enconfrar los siguientes tipos de espacios publicos en
cuanto a vialidad:

AVENIDA

Existe una Unica avenida ubicada al centro de la
IT, este eje cuenta con iluminacién vehicular vy
senalética vial. Presenta un perfi de 16 m
aproximadamente entre las lineas oficiales prediales.
En esta categoria se encuentra la via de servicio:
avenida Francia.

CALLES

Corresponden a las vias pertenecientes a la red
vial bdsica, que cuenta con iluminacién vehicular y
peatonal, senaléticas y arborizacidn de diversas
especies. Sus perfiles varian entre 12 y 16 metros entre
las lineas oficiales de edificacion. Ademds, algunas de
estas cuentan con una franja destinada a jardin entre
las aceras y las calzadas. En esta categoria se
encuentran las vias colectoras: calle Maruri y calle
Escanilla.

34 -35 Imdgenes de
espacios publicos
existentes en la ZT.
Fuente: Elaboracion
propia.
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PLANO DE VIALIDAD

La ZT se compone de vias locales que varian
principalmente en el ancho de la calzada y sus
veredas.

1
- —
s -
et W E‘
T

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

R

]
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EE i\ IRERE b !ﬂﬁ b

SIMBOLOGIA

AVENIDA

CALLE INTERIOR
(LONGITUDINAL)

CALLE INTERIOR
(TRANSVERSAL)

ZONA TiPICA
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A.10.2 AREAS VERDES PUBLICAS

Corresponden a las superficies de terreno
destinadas preferentemente al esparcimiento o
circulacion peatonal, conformadas generalmente por
especies vegetales y otros elementos
complementarios.

PLAZAS

No existe ninguna plaza o plazoleta dentro del
poligono de proteccion de la ZT, o en su contexto
inmediato.

VEGETACION

Al no existir plazas o plazoletas, la vegetacion
gue acompana a los ejes es la Unica existente en el
espacio publico.

Es posible encontrar vegetaciéon entre las aceras
y la calzada de los tres ejes que componen a la ZT. La
vegetaciéon existente corresponde principalmente al
tipo arbdérea y a piso, acompanada en algunos
framos por arbustos de mediana altura.

36 Presencia de
vegetaciéon en
avenida Francia.

37 Vegetacion a

piso y altura
media en
MOBILIARIO URBANO veredas.
La ZT no cuenta con mobiliario urbano de ningun E:Jebn’fei B
tipo en sus espacios publicos. p%p‘i’fc‘o”
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PAVIMENTOS i B SEl

El pavimento existente en calzadas corresponde
a una carpeta de hormigdén, y las veredas se
componen de baldosas de hormigdn en color gris
con una franja de baldosas rojas. Ademds, las salidas
vehiculares se diferencian con carpetas de hormigdn
en terminacion lisa.

ELEMENTOS REDUCTORES DE VELOCIDAD VIAL

La avenida Francia cuenta con reductores de
velocidad vial de tipo “lomo de toro”, pintados
parcialmente en color amarillo y blanco.

38 Eje de
avenida Francia.

39-41
Pavimentos en
veredas y calles
dela ZT.

Fuente:
Elaboracion
propia.
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PLANO DE VEGETACION

- -

S L

SIMBOLOGIA

ZONA TIPICA _r .
\

ARBORIZACION .
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LUMINARIAS

La ZT presenta dos tipos de luminarias; una
vehicular, conformada por postes de hormigdn y que
en algunos casos presenta un segundo foco
direccionado hacia las aceras de tipo led; y un
segundo tipo de luminaria, Unicamente peatonal vy
conformada por pilares de acero tubular.

SENALETICAS

La senalética existente en la ZT corresponde
principalmente a la vial, con elementos que senalan
la denominacion de las calles, los cruces, lomos de
toro y la existencia de ftransito escolar fuera del
inmueble que corresponde a jardin infantil.

Ademds, se senala la relevancia de una
senalética tipo tétem que indica la existencia de la
Zona Tipica, la que se encuentra ubicada en avenida
Independencia fuera del poligono de proteccion.

42-43 Luminarias
existentes en la 7T.

44-47 Senaléticas
viales e informativas
de la ZT.

Fuente:
Elaboracion propia.
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PLANO DE LUMINARIAS

SIMBOLOGIA

ZONA TiPICA

- -
I

O -

LUMINARIA VIAL

LUMINARIA PEATONAL
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PLANO DE SENALETICAS

\

.'

w Ll

SIMBOLOGIA

ZONA TIPICA

SENALETICA VIAL

TOTEM INFORMATIVO ZT
(FUERA DE LA ZT)
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A.10.3 PERFILES DE CALLE DE LA ZONA TiPICA
A

\
¢ N
o / \
A
PERFIL A : CALLE Mmook 7m o Am \
ESCANILLA .
— L
) N
| N

PERFIL B : CALLE
MARURI -« 4m —
=

PERFIL C : AVENIDA 28m...p 10m PET
FRANCIA 6m
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A.11 OTROS ANTECEDENTES Originalmente en la Poblacion Los Castanos
predominaba el sistemma de agrupamiento con
A.11.1 SITUACION ORIGINAL inmuebles pareados, es decir, adosado el volumen
hacia un medianero (muro divisor enfre dos
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO viviendas).

EN Rl
o~ - ™ | o
BE g AVER. -\ ;

SIMBOLOGIA PAREADO

CONTINUO (29 ) . AISLADO ( 5) .
PAREADO ( 48 ) . SIN INFORMACION (2) D
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ALTURA DE EDIFICACIONES Originalmente en la Poblacion Los Castanos
predominaban las construcciones de un solo piso.

Existiendo algunos casos excepcionales como los
inmuebles Pabellon, de dos niveles.

leil_-:

- - -

Y s L‘ gl»qn =
| Tiﬂ 1; .Iu'" ey

II| |I| | KO
Y
\‘ \
VSR
- .\\ \“
. ¢ :

—————

SIMBOLOGIA

1PISO (70) D 2 PISOS ( 13) . SIN INFORMACION (1) D e
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USO DE SUELO

Originalmente en la Poblaciéon Los Castanos las

construcciones fueron destinadas en su totalidad a
viviendas unifamiliares.

b

MEiE B
Fif 4

S T

Al \

@ *E "~

VIVIENDA

SIMBOLOGIA
| 100 % |

VIVIENDA (84) D

.....

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTANOS 79



Servicio Nacional
del Patrimonio
Cultural

Ministerio de las Culturas,
las Artes y el Patrimonio

A.11.2 SITUACION ACTUAL

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

En la actualidad predomina el sistema de
agrupamiento pareado, lo que significa que al menos
12 inmuebles cambiaron su configuracion original,
mediante la construccidon de ampliaciones en patios
laterales.

PAREADO

SIMBOLOGIA

CONTINUO ( 43) .

PAREADO (36 ) .

AISLADO (5) .
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ALTURA DE EDIFICACIONES En la actualidad continUan predominando las
edificaciones de un solo piso, lo que significa que al
menos 10 inmuebles cambiaron su volumetria y altura

original, mediante la construccidon de ampliaciones
en segundo piso.

iy
“ LE g AV

= || |||| 1 “*\
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SIMBOLOGIA ’ b

1 PISO (60 D 2 PISOS (24 ) .

.....
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En la actualidad predomina el uso residencial o
habitacional, significando que al menos 10 inmuebles
cambiaron el uso de suelo de forma parcial o total.

SIMBOLOGIA

RESIDENCIAL —
VIVIENDA ( 74)
RESIDENCIAL —
HOSPEDAJE (1)

RESIDENCIAL — VIVIENDA / CULTO (1) SIN USO -

HOGAR (1) COMERCIO (1) ABANDONADO (1)
. SIN USO -

EDUCACION (3] . COMERCIO (1) . SINIESTRADO ( 1) .
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A.11.4 ORDENANZA MUNICIPAL “ZONA TIPICA BARRIO
LOS CASTANOS Y SU ENTORNO " (2008)

En relacidon con:

Limites de la ZIT: Senala que corresponden a las
avenidas Independencia y Fermin Vivaceta. El
poligono de proteccion mencionado no corresponde
al oficinal en la Ordenanza ni en el actual PRC.

Zonificacion: Define Zonas C y D. El PRC actual (2014)
modifica y rectifica la denominacién a P-1-1-1: Zona
Tipica Poblacién Los Castanos.

Altura: Para la Zona C se permite una altura méxima
de 12 my para la Zona D una altura méxima de 14 m.
Actualmente el PRC (2014) permite una altura
maxima igual a la existente, o correspondiente a 9 m
para la Zona B de Transicion.

Pintura de fachadas: Se indica que los colores a utilizar
serdn preferentemente los originales del inmueble. No
se detallan los colores originales o tonalidades
posibles por considerar.

Accesos: Se indica que estos deben ser acentuados
mediante elementos arquitectdnicos o decorativos.
Se plantea incorporar elementos ornamentales no
originales, imitando a los existentes.

Ventanas: No considera la mantencidon de ventanas
originales y de sus ornamentos. No se defallan las
materialidades factibles o no factibles.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

Vanos: El porcentaje de suma de todos los vanos de
fachada, deberd considerar entre un 30% hasta un
50% de la superficie total de la fachada. Para los
inmuebles originales de la 7T, el porcentaje de vacios
(vanos) no supera el 16% de la superficie total de la
fachada.

Mansardas: Para las nuevas edificaciones se permite
la construccion de mansardas. Constituye  un
elemento ajeno, que no corresponde a ninguna de
las tipologias originales de la ZT.

Re'cmncln del Documento:
2008/00 DCTO 1.667 2008
MUNICIPAUDAD DE INDEPENDENCIA

Municipalidades
MUNICIPALIDAD DE INDEPENDENCIA '
APRUEBA ORDENANZA MUNICIPAL “ZONA TIPICA BARRIO LOS CASTAROS Y SU

Independencia, 28 de diciembre de 2007.- La slcaldia dexret hoy:

Nim. 1.667 exento.- Vistos y teniendo presente: EI Memoréndum N* 990 de la Direccion e Asesoria
Juridica, de 21 de diciembre de 2007; el scuerdo N* 308 del Concejo Manicipal adoptaco en su Scsién
Extraordinaria N* 38, realizada e dia jueves 27 de 2007; y en uso de las facultades que me
confiere ka Ley N°18.695, Orginica Constitucional de Municipslidades.

48 Aprueba
Ordenanza
Municipal “Zona

Apraébase la Orderanza Municipal “Zosa Tipica Bamrio Los Castaflos y su entomo, en el siguiente
sentido:

ORDENANZA MUNICIPAL
“ZONA TIPICA mnmo Los CASTANOS Y SU

Trruuu PRELIMII\AR

La presente Ordenanza tiene por finalidad establecer normas de intervencion y manejo sobre
Pobla

Tipica Barrio Los
2 T Pt Lo oo 0 Bt Gt o o 1 0 Castanos y su
- e o e e S s enfomno”.
odn de vida de valor historico del res, y ngl;smc tar las Fuen’re: Diorio
Oficial, Normas
b e e R e S Generales, Aho
aprobacidn de esta normaiv; 2008, DO
19.02.2008 DCTO
1.667 2008
Municipalidad de
Independencia.

oni s para la cjecuxion de obras de cor ‘conservacion,
eciclee, demalicién o avplacién e s clificacionss cxisenies 5 ek

Ordenanza. como instrumento regulador que asey
ordancia a los articulos N°29 y N30, Titulo V1 “Cc
Mo
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A.11.5 PLAN REGULADOR COMUNAL (2014)

PUAN BICULADOR COMUNAL

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

PLAN REGULADOR COMUNAL EW N con AcDADES PRocucTIVAS ::f‘mﬁ.’;'ﬁ‘i’.fﬁ'ﬁ;}.’f RECURSOS DE VALOR

DE INDEPENDENCIA Mmc J—— . el TR

[ ] P-1-1-1 ZOMA TIFICA POBLACION LOS CASTANOS. .

PLANO PRCI ZONIFICACION PRCI-2014-01 FEEEE C.  amnscnm scims s TEssmmEEEsEEEEEE

AREA URBANA P42 wanves wonrr
—— 1—0.— - ::::;l;mn mc.z ~RENOVACION AVENIDA INDEPENDENCIA - 12 omeetos arimcos ackLEs
[T er mmsmmeonemosanoems
ZONIFIGACION USOS DE SUELO 12 | [P ———
-------- sz E D FRENTEURBANG 0% B.2.1-1 ZONADE CONSERVACION HSTORICA CITE
A BAIAALTURA EQ  EQUPAMIENTO DE SALUD

.2.4-2 1WA DE CONSERVACION HISTORICA BARRIG
{05 CARMELITOS

N v
REBDENCIAL WIXTA BAJA ALTURA m Q-1 EQUPAMENTO DE EDUCACKONSURERIOR VIALIDAD ESTRUCTURANTE

A ——|
ot JESACSUTA LA 7 o i s e
P e

E | AREA VERDE PUBLICA
P musa w e -

El PRC vigente de la comuna de Independencia
del ano 2014, reconoce en su zonificaciéon las distintas
Zonas Tipicas, Monumentos Histéricos e Inmuebles de
Conservacion Histérica que presenta la comuna. Sin
embargo, presenta discordancias en cuanto a la
graficacion correcta del limite de la ZT Poblaciéon Los
Castanos. Considerando inmuebles no protegidos
dentro del poligono, y dejando inmuebles que son
Monumento Nacional fuera de esta graficacion.
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NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

DISCORDANCIAS EN LA GRAFICACION DEL PLANO DE : L ;—J ”“

LIMITES DE LA ZT CON EL ACTUAL PRC =
La zonificacion actual graficada en el PRC 2014,

presenta un desfase respecto a los limites oficiales de (s S ricia

la ZT descritos en el Decreto MINEDUC N° 285,
generando un error en cuanto a la protecciéon

W%ﬁ

patrimonial de 7 inmuebles. Situacion que deja 3 e O ==\\\
predios al poniente fuera de la ZT; y que ademds deja ' : ’
graficados 4 predios al oriente que no pertenecen a 49 Discordancia

la ZT, dentro del poligono de limites.

entre PRC y plano
de limites oficial.

Los 3 predios pertenecientes a la ZT, que quedan E;eg‘;eadén
fuera de la actual zonificacion del PRC son: propia en base a
plano del PRC.
1. Av. Francia N°1781: Rol predial 2531-11.
2. Av. Francia N°1780: Rol predial 2431-28.
3. Av. Francia N°1770: Rol predial 2431-27.
Los 4 predios que no pertenecen a la T, que P e e e e TR N L T e T
guedan dentro de la actual zonificacién del PRC son: 3 ﬁ AN & Lo AN Z EOT SN L4]5
T L TN T :;‘
4. Av. Francia N°1427: Rol predial 2547-2. \ EEIE-‘——‘_—”_“E;_'_“—’W’ %—_ T “—_’_67
5. Av. Francia N°1425: Rol predial 2547-1. :
6. Inglaterra N°1433: Rol predial 2447-2.
7. Av. Francia N°1426 y N°1428: Rol predial 2447-23.
50 Discordancia
o entfre PRC y plano
) INMUEBLES QUE SI CORRESPONDEN A LA 7T de limites oficial.
______ g Fuente:
N Elaboracién
; INMUEBLES QUE NO CORRESPONDEN A LA 7T propia en base a
e Plano de Limites
oficial.
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Ministerio de las Culturas,
las Artes y el Patrimonio

ZONA “P-1-1-1” ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTANOS

Decreto Exento N° 285 del 20/05/1996 del Ministerio de Educacion

Ubicacién: Avenida Francia entre Avenidas Independencia y Vivaceta

Condiciones Particulares de Edificacion Zona Tipica, de acuerdo a Ley N° 17.288 de Monumentos
Nacionales.

a) Los Usos de Suelo permitidos y sus actividades se restringen a los siguientes:
‘ USOS DE SUELO PERMITIDOS

RESIDENCIAL | DESTNO | ACTIVIDADES
|Vivienda [Vivienda

AREA VERDE
ESPACIO PUBLICO
USOS DE SUELO PROHIBIDOS: TODOS LOS NO INDICADOS COMO PERMITIDOS

b) Las Condiciones de Edificacion Especificas son las siguientes:
Condiciones particulares de En los sectores en que exista edificacion continua sobre la linea
edificacién oficial, las nuevas edificaciones deberan cefirse a las
caracteristicas predominantes de la respectiva cuadra. En los casos
en que en las edificaciones existentes se requiera edificar un 2°
piso, éste debe estar retranqueado a lo menos 3 m desde la linea
de edificacion.

En los sectores en que exista edificacion pareada o continua con
[antejardin, las nuevas edificaciones deberén cefirse a las
caracteristicas dominantes de la respectiva cuadra. En éstas se
ermite edificar un 2° piso,

Superficie Predial Minima 300 m'

Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0,6

Coeficiente de Constructibilidad 1,0

Sistema de Agrupamiento Existente
Adosamiento Articulo 5 de la Ordenanza Local
Altura Méxima de Edificacién Existente

Densidad Maxima 200 hab/ha
Antejardin Existente

ASPECTOS RELEVANTES POR
CONSIDERAR

1° senala que para las
edificaciones continuas en
la L.O., podrdn ampliarse en
segundo nivel retranqueado
alomenosen3m.

2° para edificaciones
pareadas o continuas con
antejardin, las nuevas
edificaciones deberdn

cenirse a lo predominante
en la cuadra.

Se permite edificar un 2°
piso.

3° Respecto al uso de suelo
permitido y de acuerdo con
lo establecido en el actual
PRC, se senala que el unico
uso permitido corresponde
al residencial de vivienda.
Sin embargo, existen
inmuebles con ofros usos
tales como; educacional y
comercial.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTANOS

En la Zona Tipica no

existen edificaciones
originales continuas
en la Linea Oficial.

Senala que la altura
mdaxima de
edificacion es la
EXISTENTE.
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ZONA “B” TRANSICION

USOS DE SUELO PERMITIDOS
RESIDENCIAL ] _DESTINO _ ACTIVIDADES
Vivienda Vivienda
CLASE ACTIVIDADES
Supermercado, local comercial, venta minorista de combustibles
liguidos.
Comercio Restaurante, Fuente de Soda, Salén de Té
Estaciones y Centros de Servicio automotor, Playa de
estacionamiento.
Templo
Culto y Cultura |Teatro, Cine, Sala de Reunién
EQUIPAMIENTO Museo, Biblioteca, Galeria de Arte, Casa de la Cultura
Deporte Centro Deportivo, Cancha, Multicancha, Gimnasio.
Ed ion Establecimientos de Ensefianza de todos los niveles, Sala cuna.
Esparcimiento P_arque dg E_mretenciones, Salon de Pool y Juegos de Saldn,
Piscina publica
Salud Policlinico, Consultorio, Posta, Centro médico.
Seguridad Unidad Policial, Cuartel de Bomberos

Servicios publicos vy privados de todo tipo.

Servicios
Social

Sedes de todo tipo de organizacién social.

AREA VERDE

ESPACIO PUBLICO

USOS DE SUELO PROHIBIDOS: TODOS LOS NO INDICADOS COMO PERMITIDOS

CONDICIONES DE EDIFICACION

USO RESIDENGIAL | Y5O RESIDERCIAL
VIVIENDA EQUIPAMIENTO
UNIFAMILIAR COLECTIVAEN
ALTURA
[Superficie Predial Minima 200 m*
ICoeficiente de Ocupacién del Suelo 0.5 0.4 0.7
ICoeficiente de Constructibilidad 1.5 20 3.0
. . Aislado / Pareado/ § Aislado/ Pareado / .
[Sistema de Agrupamiento Continuo Continuo Aislado
IAdosamiento oGuC oGuC oGucC
IAltura Maxima de Edificacién 9m 18 m 18 m
IAltura Maxima de Edificacién Continua 9m 9m -
Densidad maxima 200 hab/ha 1.200 hab/ha -
JArticulo 5 OrdenanzajArticulo 5 Ordenanza |Articulo 5 Ordenanza
Rasantes
Local Local Local
‘Articulo 5 OrdenanzaYArticulo 5 Ordenanza |Articulo 5 Ordenanza
Local Local Local
m al medianero 0 m al medianero 10 m al medianero
Distanciamiento polindante con las  colindante con las colindante con las
Fonas “A", “A-1", “A- [Zonas “A”, “A-1", “A- [Zonas “A”, “A-1", "A-
P'y“C",ocallede WP'y‘C’ocallede [P"y"C" ocallede
or medio. or medio. r medio.
IAntejardin de edificacion aislada y am 5m 5m
areada
IAntejardin de edificacion continua No se permite No se permite -—

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

4 inmuebles que deben ser

ZIONAP-1-1-1 ~ eliminados de la '\
ZONATIPICA \ graficacion de 7T, e \
\ incorporados a la ZONA B. \

HUASCC

otana
MV (£

53

NAVARRETE YT

A-1

(S-4) INGLATERRA

AR

Soa IONAB
- TRANSICION
3 inmuebles que deben ser
incorporados a la graficacion de ZT.

ZONA P-1-1-1 ZONA TiPICA

+  Agrupamiento: existente.
«  Altura maxima de edificacion: existente.
« Antejardin: existente.

ZONA B TRANSICION

Para vivienda unifamiliar:

+ Agrupamiento: aislado / pareado / continuo.

+  Altura mdaxima de edificacién: 9 metros.
(equivalente a 3 pisos).

+  Altura mdaxima de edificaciéon continua: 9 metros.
(equivalente a 3 pisos).

«  Antejardin de edificacion aislada o pareada: 3 m.

« Antejardin en edificacién continua: no se permite.
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A.11.6 REPORTE DE PROYECTOS INGRESADOS AL CMN

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

SIMBOLOGIA

revestimiento en fachada de ladrillo.

N° INGRESO FECHA DIRECCION INTERVENCION ACUERDO
Reconstrucciéon de muros perimetrales, .
a SIN 10.02.20 Av. ) cybﬁerfq}/ Qmpliqcién. pos.’rerior, AUTOFIZOI’,. ,pOI’ cuando no altera
S| nereso o Francia | Eliminacién de muros interiores y la expresion de fachada en
N N°1630 movimiento de fabiques, sin alterar proyecto original.
superficie total del proyecto original.
Propuesta de intervencion, se subsanan
o~ : observaciones anteriores: el muro medianero de
b= 5752 02'?3'20 '\'\‘/c\,?zér]l albafileria, se alinean vertical y horizontalmente Autorizar
N la ventanay puerta de acceso propuesta con los
vanos existentes.
Av Desarme y construccién de tabiques
@ 24.10.20 e divisorios, cambio de pavimento .
ol| 7037 18 Francia interi de | t d d Autorizar
I N°1759 interiory de las ventanas de segundo
nivel.
- oz . . Se remiten observaciones. Se solicita
Hab””of:'on para USO reS|den§|oI Y disminuir alfura de muro medianero,
comercial, demolicion de tabiques alinear vertical y horizontalmente la
~ 94.01.20 Maruri de albanileria ygorwlstruccpn de ventana y puerta de acceso con
o 536 N7 N°T 681 nuevos en albanileria confinada, vanos existentes. Incluir propuesta
N ademds de reemplazo de elementos | de pintura de fachada,
en mal estado como la techumbre y | considerando un colorbase y ofro
cubierta. smllor para elementos decorativos y
cierro.
Se solicita ampliacién de los limites de la
ZT, de parte del Alcalde de
Independencia Sr. Gonzalo Duarte,
Concejala Carola Rivero, la Directora de
2 5129 03.08.20 77 la Corporacién Cultura y Patrimonio, el Se asigna a la Comision de
8 16 Presidente de la Junta de Vecinos N° 5 La Arquitectura y Patrimonio Urbano.
Canadilla, el presidente de la Agrupacion
Patrimonial Poblacién Los Castafios y un
representante del Comité Barrio Plaza
Chacabuco
- . Se tomd conocimiento y se acordd
- Av. Se Tom_q <,:ono<:|m|emo de que eI'|nmuebIe selielier lo elmfnecitsn Gl
- SIN 17.10.20 o se habilité para sala cuna, se realizaron . .
Q| Nereso 13 Francia intervenciones interiores y se aplicé un reresiineiio deEelle e
N N°1731 instalacion de teja original en

cubierta.

Proyectos que enfregan
lineamientos
adecuados para las
edificaciones.

Proyectos que enfregan
lineamientos discordantes
ala 7T, en cuanto a
volumetria y
revestimientos.

Proyectos que enfregan
lineamientos para el
fratamiento de espacios
publicos.

Proyectos no autorizados
debido a que las
intervenciones afectan la
ZT.

Proceso relevante para la
ZT.

S U B
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INTERVENCION

ACUERDO

Ampliacién que incorpora un
segundo piso a la vivienda
original, desarme de un
sector posterior y ampliacién
en el primer piso hacia el
fondo del predio.

Observaciones. Debido a que el
conjunto en esa calle solo tiene
casas de un piso, se solicita que
el desarrollo del proyecto sea
en una planta.

Vivienda de albaiileria de
un piso, construida en la
década de 1980, que no
corresponde a los valores de
la ZT. Demolicién de los
muros interiores y de
fachada. Ampliacion que
contempla dos pisos de
altura. Demolicion del cierro
exterior existente y
edificacion de uno nuevo con
caracteristicas similares al
inmueble adyacente.

Observaciones. El balcdn
propuesto y baranda deben
conformarse como un elemento
arquitectonico que forme parte
de la volumetria de la
edificacion con expresion
maciza y acorde al entorno. No
se aprueba pintura granulada
como terminacion exterior. Se
permitira solo la aplicacion de
pintura de terminacion lisa, a
grano pedido.

Ampliacién interior.

Se aprueba y se solicita que
terminadas las obras, se
mantengan las areas verdes y la
arborizacién, elementos
fundamentales para la
conservacion de estos
caracteres.

Remodelaciéon con mansarda
y habilitacién de entretecho.

Se aprueba, se solicita hacer
ajustes menores al proyecto
para una mayor
correspondencia geométrica
entre la mansarda o habilitacién
del entretecho propuesta y el
inmueble original.

Cultural
N FECHA| DIRECCION
INGRESO
o Av.
gl 5139 02902; Francia
N 1630
— .
19.04.| Escanilla
b
I 3037 15011 | Ne1659
o Av.
3| 8495 223613' Francia
N N°1446
o Av.
3| so1 02202(2) Francia
N N°1759
0 Av.
8| 7341 0250'(1);' Francia
= N°1719

Modificacién que demuele
gran parte del inmueble
original.

No aprueba, debido a que
no hay una justificacion
técnica fundada, el
edificacion esta en buen
estado estructural y que la
modificacion responde solo
a razones de programa.
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N° . .
INGREso| FECHA |DIRECCIONf  INTERVENCION ACUERDO
Se solicita re estudiar el eje sobre el
cual se proyecta la ampliacién del
segundo piso, ya que la cubierta
(elemento de importancia) pierde su
composicidn volumétrica. Se solicita
que se contemple el retranqueo del
Ampliacién a 2 nuevo volumen, para que la cubierta
Av pisos de altura, mantenga su caracteristica de quinta
S 5618 13.08. Fran.cia transformando fachada. Se solicita replantear
8 2008 N°1669 completamente la | expresion de los nuevos volimenes. El
morfologia del lenguaje planteado da cuenta de la
edificio. contemporaneidad de la intervencion,
sin embargo en la fachada principal,
mas bien repite elementos
actualmente existentes, lo que ademas
de llevar a una confusidn, se convierte
en una expresion historicista que no
pone en valor lo existente.
Ordenanza
Municipal "Zona
Tipica Barrio Los
Castafos y su
x 11.04. entorno" que fue
§ 2650 2008 T aprobado por el Se toma nota
decreto alcaldicio
exento N° 1667 es
ilegal, seguin la
SEREMI.
Observaciones. Se debe presentar
elevacién completa esquemdtica que
grafique alturas, volumetrias y ritmos
de vanos de las propiedades de dicha
cuadra. La expresién de la vivienda en
v 24.01. Av. Anteproyecto, el proyecto debe lograr diferenciar lo
8| 265 Francia | ampliacién proy o )
~ 2005 o . nuevo de lo preexistente. No repetir
N°1521 | segundo piso. . R A R
tribuna existente del primer piso en el
segundo piso. La ventana de arco de
medio punto en primer piso, debe
mantener su forma y no cambiarse a
una firma adintelada.

89
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N° . .
| NGRESO! FECHA| DIRECCION INTERVENCION ACUERDO
Se acepta idea de incorporar un
segundo piso, puesto que en la ZT
Ampliacién, mansarda | conviven edificaciones de 1y 2 niveles
en segundo piso, en forma armdnica. La forma de
estructura se plantea crecimiento hacia arriba, no armoniza
mediante entrepiso con la morfologia arquitecténica. Por
flexible con tabiqueria lo que se solicita para lograr armonia
ik meslars, el de entre ambos pisos: Incorporar mas
’ movimiento de cubiertas, que no
estructura de madera quede la cubierta a solo dos aguas,
a la vista y teja chilena | sino que incorpore otras vertientes de
8 SIN |10.12.| Av. Francia | de arcilla, puerta de cubiertas, las cuales se pueden
8 INGRESO| 2003 N°1522 madera placa, identificar en otras viviendas originales
ventanas tipo lucarna y | del sector. Interrelacionar la
claraboya, combinacién del alero de la cubierta
4 0 con los muros, procurando que no
protecciones hidricas :
) ) quede separado o cortado visualmente
d? fierro galvanl'zado, el 1 (muro) y 2 piso (techo). Ello se
pintura en exterioresy | podrs lograr prolongando hacia arriba
para cielos y maderas a | algunos tramos de muros en su mismo
la vista, aplicacion de plomo o plano geométrico, generando
barniz. antetechos que interrumpan la
continuidad de la vertiente de la
cubierta.
. ., . Toma conocimiento, a futuro esta
ol s Regularlz'aa'on cambio | construccién con ladrillo a la vista se
O |INGRES 6.06.2| Av. Francia | de materialidad de estuque con el objetivo de que la
g 0 001 N°1669 muros y pavimento de vivienda adquiera una imagen mas
galeria. homogénea, la mayoria de los muros
de la construccién son de hormigoén.
Toma conocimiento, se sugiera que se
8 sIN |04.04.| av. Francia . repongan tejas de e.nr.cilla que
© lineresol 2001 N°1532 Obras correspt{ndgn al original -d-ella 7T,
N como asi mismo la reposicion del
revestimiento.
Toma conocimiento de obras, se
sIN |04.04.| av. Francia | Regularizacion de con5|dera. |nd|spe‘nsable acoja la
INGRESO| 2001 N°1719 obras sugz.erencm de bajar tonos actuales de
la pintura de fachada, ya que es
demasiado llamativa.
Decreto N° 285, que declara MN en la categoria de Zona Tipica a la Poblacién Los
Castafios, ubicada en la comuna de Independencia, provincia de Santiago, Regién
Metropolitana. Publicado en el Diario. Oficial el 20.05.1996

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

De acuerdo con lo revisado en las actas del
CMN, desde la declaratoria en la categoria de Zona
Tipica en 1996 hasta diciembre del 2022, se senala
que:

Intervenciones autorizadas:

Corresponden a aquellas que no afectan los
valores y atributos de la ZT, en las que se priorizan
intervenciones que no modifican las fachadas o la
imagen del conjunto, generando modificaciones en
los fondos prediales o de cardcter reversible.
Ampliaciones interiores. Reconstruccion de cubierta y
muros originales. Eliminacion de revestimiento de
ladrillo. Reinstalar teja de arcilla en cubierta.

Intervenciones no autorizadas:

Corresponden principalmente a intervenciones
que modifican la volumetria y el inmueble original.
Ampliaciones en segundo nivel visibles desde el EEPP.
Demolicion del cierro exterior existente y construccion
de uno nuevo similar al del inmueble colindante.

Intervenciones autorizadas y discordantes:

Corresponden a aquellas que afectan
directamente los valores y atributos de la ZT, o a
intervenciones autorizadas que modificaron la
fachada e imagen del conjunto. Consfruccion de
ampliaciones en segundo nivel. Construccion de
fechumbre en esfructura de madera a la vista.
Habilitacion de entretecho a modo de mansarda.
Construccion de lucarnas en mansardas y de
claraboyas en cubiertas.

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTANOS 90



NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

PARTE B DE
ESTUDIOS PRELIMINARES
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B.2 CALIFICACION DE INMUEBLES

B.2.1 CRITERIOS DE CALIFICACION DE INMUEBLES

Segun los criterios establecidos en la Guia para
la Elaboracién de Normas de Intervencion, se senalan
las siguientes categorias por considerar para la
calificacion de inmuebles de esta ZT:

- El inmueble conserva la volumetria original, sin
ningun tipo de modificacion.

- Existen construcciones menores de cardcter
reversible. Tales como cobertizos en la parte
lateral del predio.

- Bl inmueble conserva las proporciones vy
elementos originales, en relaciéon con el ritmo de
llenos y vacios y la presencia de zdcalos o
cornisas de sus fachadas principales, ademds de
elementos ornamentales como  ménsulas,
frontones, escudos, jarrones, figuras geométricas y
orgdnicas.

- Bl inmueble conserva |la materialidad vy
terminaciones originales, o la actualizaciéon de
estos con caracteristicas similares. Conserva
contraventanas de madera. Cambio de cubierta
manteniendo teja de arcilla o de caracteristicas
similares. Modificaciéon de ventanas originales
manteniendo un diseno, materialidad y tamano
similar. Consfruccion o cambio de cierre
perimetral manteniendo un diseno, materialidad,
altura y opacidad que no entorpezca la vision de
la fachada.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

El inmueble pertenece al conjunto original y se
infegra a la manzana donde se emploza. Su
remocion generaria carencias  visuales  al
conjunto. Destaca y confribuye a la
conformacién del paisaje de la ZT, corresponde a
una pieza relevante de la trama.

B) VALOR INTERMEDIO VALOR INTERMEDIO

El inmueble presenta modificaciones a su
volumetria original, con la presencia de
ampliaciones en patios laterales y visibles desde el
espacio publico. El desarme de estas
ampliaciones podria devolver al inmueble a un
estado cercano al original. Consfruccion de
volumenes laterales en sector de
estacionamiento para vehiculos y patios laterales.
Presenta modificaciones menores en elementos
de fachada de cardcter reversible (cierros en
perimetrales, configuracién de un vano, cambios
en la materialidad y terminacion). Tales como
modificacion de la totalidad del cierro perimetral.
Modificacion de uno de sus vanos para habilitar
un portdn vehicular. Construccion de antetechos
que ocultan la cubierta original.

Presenta modificaciones en la materialidad de la
cubierta, pero no en su volumetria.

El inmueble pertenece al conjunto original, se
integra a la manzana, pero posee modificaciones
posteriores relevantes (como ampliaciones visibles
desde el EEP) que no contribuyen a la
conformacién del paisaje de la ZT.
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C) BAJO VALOR

BAJO VALOR

El inmueble original presenta modificaciones
relevantes en su volumetria, tales como
ampliaciones en la parte delantera del predio o
en segundo nivel, eliminando la forma original del
volumen y de su cubierta. Presenta la habilitacion
de mansardas y buhardillas.

Se observa la modificacion de todos los
elementos de fachada, como modificacion de
vanos, cambios en la materialidad y
terminaciones,  eliminacion de  elementos
ornamentales, estos podrian ser de cardcter
reversible. Tales como el uso de revestimiento de

Se modifican materiales y fterminaciones
originales por elementos discordantes y de
cardcter no reversibles. Se modifica Ila
materialidad de la cubierta, se eliminan todos los
vanos originales, cambio en materialidad de
fachada y  eliminacion de elementos
ornamentales.

La construccion de la obra nueva no
corresponden o se adecUa al conjunto y a las
tipologias originales, sin considerar elementos de
fachada relevantes y sus proporciones.

El inmueble no pertenece al conjunto, si fuera
removido no repercute en la conformacion de la
manzana.

cerdmica, mamposteria, ladrillos, martelina.

- Lo obra nueva no corresponde al conjunto
original, pero se «adecUa a condiciones
constructivas similares tales como - No presenta ningun tipo de construccion en el
emplazamiento, alturas y distanciamientos. predio.

DISCORDANTE

- Se modifica la totalidad de la volumetria original,
de los todos los elementos de fachada y sus
proporciones, siendo de cardcter irreversibles.
Tales como ampliaciones o modificaciones que
generan la pérdida total de las fachadas
originales, pérdida del sector correspondiente al
antejardin.

E) SITIO ERIAZO

D) DISCORDANTE
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Criterios  considerados ! 1
para categorizar: =

Nee—ooo

- B b
2.PROPORCIONES | | 3.MATERIALIDAD ' = 4.TERMINACIONES | | 5.CONJUNTO URBANO

ALTO VALOR VALOR INTERMEDIO

BAJO VALOR DISCORDANTE

“Estos inmuebles solo seran "“Estos inmuebles podrdn ser “Estos inmuebles podran ser “Estos inmuebles podrdn ser
objeto de acciones tendientes objeto de modificaciones, solo objeto de modificaciones objeto de modificaciones
a su restauracion.” si éstas contribuyen a mayores en tanto contribuyan mayores para mantener o
mantener o aumentar los a aumentar el valor aumentar el valor patrimonial
valores o atribufos de dicha patrimonial de dicha zona.” de dicha zona.”
zona.”

“Estos podrdn ser objeto de edificacion
de una obra nueva, siempre y cuando
no afecten el valor de la Zona Tipica.”
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las Artes

s y el Patrimonio

B.2.2 PLANO DE CALIFICACION DE INMUEBLES

ALTO VALOR VALOR INTERMEDIO

-
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BAJO VALOR
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DISCORDANTE
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SITIO ERIAZO
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S

SIMBOLOGIA

ZONA TIPICA

ALTO VALOR ( 54)

VALOR INTERMEDIO ( 16) .

i BAJO VALOR (9) D
L
DISCORDANTE ( 5 ) .

SITIO ERIAZO (0)

.
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B.3 ALTERACION DE INMUEBLES

Segun los criterios establecidos en la Guia para
la Elaboracion de Normas de Intervencion, se senala:

B.3.1 CRITERIOS DE ALTERACION

Para la evaluacion del grado de alteraciéon se
consideran los siguientes criterios:

- Cantidad de elementos alterados.

- Significancia o representatividad de los elementos
alterados.

- Ubicacion de las alteraciones.

- Nivel de reversibilidad.

CATEGORIAS
1. SIN ALTERACION

- Conserva integramente las  caracteristicas
morfoldgicas, volumétricas y materiales de la
construccion original.

- Mantiene la integridad general de los planos de
fachada existentes y su composicion.

- Conserva las caracteristicas materiales originales
tanto de puertas y ventanas.

- Conserva las caracteristicas originales de cierros,
en cuantfo a diseno y materialidad.

- Mantiene condiciones originales del antejardin sin
ampliaciones e intervenciones que obstaculicen
la visual de la fachada.

SIN ALTERACION

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

2. CON ALTERACION

Implica modificaciones a aquellos componentes
de relevancia en el inmueble como su estilo
arquitecténico, tipologia y morfologia. Se debe
considerar el sistema de agrupamiento, la morfologia
de las cubiertas, la altura del inmueble, la presencia
de chimeneas, los elementos ornamentales, las
columnas, balaustradas, balcones, ojos de buey,
ventanas corridas, muros curvos, entre otros.

ALTERACION -
AFECTA

- Alteracion de dos o mdas componentes originales
del inmueble de alta visibilidad desde el espacio
publico. Se trata de intervenciones de baja
reversibilidad y que modifican sustancialmente los
atfributos y cualidades del inmueble, como la
manera en que se inserta entre las medianeras.

- Incorporacién de elementos ajenos en fachada,
cuyas caracteristicas formales y materiales no
corresponden a la arquitectura original del
inmueble o del conjunto. Corresponde a
ampliaciones realizadas en las fachadas
principales, incorporacién de letreros u otros
elementos de diversos disenos (dimensidn vy
materialidad) que obstruyen la visibilidad de las
fachadas.

- Posee al menos un elemento alterado de menor
significaciéon o visibilidad desde el espacio
puUblico, como el tapiado de puertas y/o
ventanas.

A) AFECTA
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Modificacion o eliminacion del diseno del cierro,
compuesto por pilares, zdcalo y elementos
metdlicos.

Aplicacién de pinturas discordantes a la original o
sobre revestimientos (piedra, ladrillo, estucos a la
vista) que no debian considerar pintura.

TIPO DE MODIFICACION QUE AFECTA

Construccion de ampliaciones que afectan la
volumetria del inmueble original y que son visibles
desde el espacio publico.

Modificacion del revestimiento original de forma
total o parcial.

Modificacion de la totalidad del cierro perimetral,
en cuanfo a materialidad y configuracion
considerando  aspectos como su  diseno,
opacidad 'y altura. Muros de hormigdn,
instalacion de tablas de madera entre rejas, rejas
de acero con patrones contempordneos.
Modificacion de la cubierta original en cuanto a
su diseno, material y/o volumetria, modificacidn
de las pendientes de las aguas originales y uso de
materiales distintos a tejas de arcilla

Tapiado o modificacion del tamano y proporcion
de los vanos de fachada.

Cambio de materialidad y diseno de ventanas y
en los cierros de balcones. En ventanas;
considerando de madera a aluminio.
Incorporacion de protecciones que sobrepasan
el tamano del vano y con sobre diseno del
elemento.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

B)

Eliminacion de elementos ornamentales
relevantes para aquellos inmuebles que los
poseen.

Modificaciones en zagudn de acceso, cualquiera
que altere su diseno o su funcionalidad. Como la
incorporaciéon de protecciones o el tapiado de
un vano.

Instalacion de carteles, letreros o adhesivos
publicitarios discordantes. Instalacion de aleros,
foldos, antenas  satelitales, equipos  de
climatizacion, cableado vy oftfros elementos

discordantes en fachada vy visibles desde el

ALTERACION -
NO AFECTA

espacio publico.

NO AFECTA

Insercion de elementos no originales al inmueble
que no alteran la fachada principal o se
encuentran en lugares no visibles desde el
espacio publico, como escaleras de emergencia,
balcones y ampliaciones menores.

Instalacion en la fachada de elementos de
vigilancia y/o iluminacién poco visibles o que
pueden camuflarse.

Sustituciéon de materiales originales, sin modificar
sustancialmente el aspecto original, como el
reemplazo del material de cubierta por uno de
caracteristicas  similares, el cambio de
materialidad en marcos de puertas y ventanas
conservando el diseno original.

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTANOS 97



Servicio Nacional
del Patrimonio
Cultural

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS
TIPO DE MODIFICACION QUE NO AFECTA

- Implementacioén de cierro perimetral que cumpla
con elementos de composicidon, como pilares y
zécalos, implementacion de rejas para completar
el cierre original.

- Instalacién de cdmaras de seguridad o focos de
luz que no alteren o afecten elementos
ornamentales, de menor tamano y de cardcter
reversible.

- Instalacion de antenas, equipos de climatizacion,
cableado vy ofros elemenfos en fachada
discordantes ocultos o no Vvisibles desde el
espacio publico.

- Simplificacién del palillaje original de los vanos.

- Cambio de materialidad de ventanas;
considerando de madera a PVC.

- Cambio de puertas originales por una de
caracteristicas similares.

- Incorporacion de protecciones metdlicas insertas
en el vano, de diseno sencillo sin ornamentos y sin
superar el tamano de este.
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ALTERACION
NO AFECTA
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B.3.2 PLANO DE ALTERACION DE INMUEBLES

SIMBOLOGIA

. [ .
ZONATIPICA . 1 ALTERACION AFECTA ( 81 ) .

|
SIN ALTERACION (0) . ALTERACION NO AFECTA ( 3) .

ALTERACIONES QUE AFECTAN

Cambio en terminacidon de muros, con
aplicacion de litofrén, martelina, cerdmica,
enchape de ladrillo o de piedra.

Cambio de cubierta con planchas
metdlicas o teja asfdltica.

Instalacidon de elementos discordantes en
fachada o eliminacién de ornamentos.
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Para la Zona Tipica Poblaciéon Los Castanos no se
plantea generar una sectorizacion, debido a que los
inmuebles se encuentran emplazados de manera
aleatoria, y no como conjunto o agrupados en
cuanto a su ubicacién en la ZT.
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Para readlizar el frabajo de lineamientos de
infervencion para edificaciones, se considera Ia
altura, agrupamiento, tipologia y la calificacion de los
inmuebles existentes en el drea protegida.

B
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PARTE C DE :
LINEAMIENTOS DE INTERVENCION
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DEFINICION Y FINALIDAD DE LOS LINEAMIENTOS DE
INTERVENCION

Los Lineamientos de Intervencion entregados en
este documento, corresponden a los criterios y pautas
qgue se deberdn considerar para el correcto vy
apropiado desarrollo, de todo proyecto de
infervencidn que se pretenda realizar en la Zona
Tipica Poblacion Los Castanos.

Para la elaboraciéon de estos lineamientos de
intervencion se consideraron los valores y atributos de
la totalidad de la Zona Tipica Poblaciéon Los Castanos
(A.3), por lo que esta herramienta permitird promover
la conservacidn y proteccion del patrimonio
protegido.

Algunos de estos proyectos corresponderdn a la
conservacion, restauraciéon, rehabilitacion y obras
nuevas de los inmuebles y/o espacios publicos
presentes en la ZT.

Ademds de los proyectos anteriormente
mencionados, también se incluirdn las intervenciones
menores tales como reparaciones, remodelaciones,
mantenciones, alteraciones, ampliaciones; y las
mejoras o modificaciones para los espacios publicos.
Por ofro lado, para su desarrollo se consideraron las
herramientas de  planificaciéon  urbana  local
correspondiente al Plan Regulador Comunal de
Independencia del ano 2014.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

LA FINALIDAD DE ESTOS LINEAMIENTOS PARA
INMUEBLES, ESPACIOS PUBLICOS Y OTROS
COMPONENTES, ES QUE TODA INTERVENCION
RECUPERE, CONSERVE, MANTENGA Y PRESERVE LOS
VALORES Y ATRIBUTOS DE LA ZONA TiPICA.

Cabe senalar, que para aqguellas infervenciones
qgue se consideren que afectan los valores y atributos
de la 7T, se deberd propender a su modificacion o
eliminacién, con la finalidad de revertir dicha
situacion discordante para la Poblacién Los Castanos.

Para el desarrollo de un proyecto o propuesta de
cualquier tipo de modificacién en un inmueble, se
solicita revisar las instrucciones que permiten
identificar el inmueble; y sus lineamientos generales y
especificos, entregados y detallados a continuacion.
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INSTRUCCIONES PARA IDENTIFICAR INMUEBLES Y
SUS LINEAMIENTOS GENERALES Y ESPECIFICOS

Para identificar un inmueble, su ficha, tipologia y
sus respectivos lineamientos, se recomienda seguir los
siguientes pasos:

1° Identificar la direccion del predio y/o inmueble.

2° Con el listado de direcciones y el plano adjunto, se
podrd identificar fdacimente a qué tipologia
pertenece esta edificacion.

MANZANA 01 l'
] L : ;
FichaMa-o1  avenida Francia N° 1441 /
4
FichaMi-02  avenida Francia N° 1447 P

FichaMi-o  avenida FranciaN® 1455
FichaMi-o5  avenida FranciaN® 1461
Ficha Mi1-06 avenida FranciaN® 1465
FichaMa-o7  avenida FranciaN® 1469
FichaM1-08  avenida FranciaN®1473
FichaMz1-09 avenida FranciaN® 1477
FichaMi-2o  avenida FranciaN°1481
FichaMa-11  avenida FranciaN° 1485
FichaMz-12 avenida FranciaN®1491
FichaMi23  avenida FranciaN° 1495
FichaMa-1s  calle MaruriN® 1721

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

3° Tanto el listado como el plano ya senalado,
entregardn el nimero de ficha correspondiente al
inmueble buscado.

MANZANA o1

Ficha M1-01 avenida Francia N® 1441
Ficha M1-02 avenida Francia N° 1447
,’¢ [ :FE:IEa:I\E:.-}_;_ :: avenida FranciaN® 1451
,/’ Ficha M1-o4 avenida FranciaN® 1455
,', Ficha M1-o5 avenida FranciaN® 1461
II, Ficha M1-06 avenida FranciaN® 1465
,l Ficha M1-07 avenida FranciaN® 1469
': Ficha M1-08 avenida FranciaN® 1473
: Ficha M1-0g9 avenida FranciaN® 1477
I: Ficha M1-10 avenida FranciaN® 1481
“ Ficha M1-11 avenida FranciaN® 1485
‘\‘ Ficha Ma1-12 avenida FranciaN® 1491
\\ Ficha M1-13 avenida FranciaN® 1495
\\\ Ficha M1-14 calle Maruri N® 1721

\\

\\
~

4° Con esta numeracién se podrd revisar la ficha
Unica para cada inmueble, documento que entrega
informacion relevante en cuanto a su sistema
constructivo, caracteristicas volumétricas, uso de la
edificacién, elementos destacados del inmueble,
estado de conservacion, cdlificacion, alteracién del
inmueble, ademds de una breve descripcion de este
y la tipologia a la que corresponde.
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FICHA DE IDENTIFICACION DE BIENES COMPONENTE
B.- EDIFICACIONES POBLACION LOS CASTANOS v

(CONSEJO DE
cM N ‘ MONUMENTOS
r—
[ rowawwios | INMUEBLE PABELLO

DE LA FOTOGRAFIA PRINCIPAL

REGION: METROPOLITANA DE SANTIAGO
DIRECCION: FRANCIA 1451

TIPO DE RED VIAL: AVENIDA
PROPIETARIO: DESCONOCIDO
PROTECCION PRC: NINGUNA

COMUNA: INDEPENDENCIA

ROL: 2547-6
ZONIFICACION PRC: P-1-1-1

ELEMENTOS DESTACADOS
JARDIN EXTERIOR sI
DESCRIPCION DE LA EDIFICACION ORNAMENTOS o

ANO DE CONTRUCCION O PERIODO: 1931

ARQUITECTO O AUTOR: LUCIANO KULCZEWSKI ORDENES HORIZONTALES NO.
MONUMENTO HISTORICO: NO
DENOMINACION OFICIAL: —— CUERFOSHALENTES |
COLORES EN FACHADA NO
N° DECRETO: — FECHA DECRETO: — FECHAD.O: ——
PUBLICIDAD sl

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

VIVIENDA CORRESPONDIENTE A LA TIPOLOGIA "PABELLON. POSEE UN
DESVAN EN EL TERCER PISO CON COLUMNAS EN SUS ESQUINAS. EL
COLOR BASE DE LA FACHADA ES EL BLANCO Y UTILIZA EL COLOR ROJO
PARA DESTACAR ELEMENTOS ORNAMENTALES, LOS CUALES SON: ESCUDO,
JARRON, ALFEIZARES Y DETALLES FLORALES Y GEOMETRICOS. DETALLES
EN ACERO CON LA FIRMA DEL ARQUITECTO Y DETALLES EN SALIDAS DE
VENTILACION. POSEE VANOS EN ARCO DE MEDIOPUNTO.

DE ALTO VALOR

| PRESENCIA DE INTERVENCIONES O ALTERACIONES —
I

TIENE AFECTA, TIENE NO AFECTA

v IDAD

SIST. CONSTRUCTIVO: ALBANILE:RIA CONFINADA

MATERIALIDAD: CEMENTO, HORMIGON, LADRILLO, ACERO (ENFIERRADURA)
REVESTIMIENTO MUROS: ESTUCO, PINTURA

CUBIERTA: ACERO GALVANIZADO DESCRIPCION DE INTERVENCIONES QUE AFECTAN:

CAMBIO DE TEJA DE ARCILLA POR PLANCHAS DE ACERO GALVANIZADO.
MODIFICACION EN VANO DEL SEGUNDO PISO ORIGINALMENTE 0JO DE
BUEY, ACTUALMENTE ARCO DE MEDIOPUNTO. ELIMINACION DE CIERRO
ORIGINAL CON ELEMENTOS ORNAMENTALES. ELIMINACION DE REMATE
SUPERIOR ESCALONADO. INSTALACION DE VENTANAS Y PROTECCIONES
EN EL TERCER PISO

INSTALACION DE MOLDURA DE CABLEADO EN FACHADA

VENTANAS: MADERA

PUERTA: MADERA

CIERRO: ACERO

PORTON: —

voL

ENTRE M

EMPI
N° DE PISOS: 3
ANTEJARDIN: SI
CUBIERTA: INCLINADA

TO: CONTINUO
ALTURA APROXIMADA (m): 1

DESCRIPCION DE INTERVENCIONES QUE NO AFECTAN:
APLICACION DE PINTURA DISCORDANTE EN FACHADA

VEG. EN ANTEJARDIN: —

USO DE LA EDIFICACION
USO ACTUAL: RESIDENCIAL / VIVIENDA

| ANTECEDENTES DEL REGISTRO

| CATASTRADOR: GCG-PGT

| INSTITUCION: CMN
PROYECTO / INICIATIVA: NORMAS DE INTERVENCION
FECHA DEL REGISTRO: 11-05-2022

ESTADO DE CONSERVACION
-
BUENO
L

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

D Y
- 1

1° Se identifica el N° de ficha y la tipologia a la
i que corresponde el inmueble.

INMUEBLE PABELLON

INMUEBLE DE UN PISO INMUEBLE NO ORIGINAL

2° La ficha identifica el estado de conservacion
delinmueble.

I
' [_ubeie ]
!
/
'I
/ REGULAR
/
/
4
4
//
,/
! . ~ e .z !
: 3° La ficha senala la calificacion otorgada al !
! inmueble. !
P 1
-

BAJO VALOR

ALTO VALOR

S
\\\\ VALOR INTERMEDIO DISCORDANTE
\
N

Ay

4° La ficha indica el grado de alteracion que
presenta el inmueble.

SIN ALTERACION

ALTERACION - AFECTA

Z

ALTERACION -

NO AFECTA
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Ficha M1-01 avenida Francia N° 1441 Ficha M2-22 avenida Francia N° 1480
Ficha M1-02 avenida Francia N° 1447 Ficha M2-23 avenida Francia N° 1486
Ficha M1-03 avenida Francia N° 1451 Ficha M2-24 avenida Francia N° 1490
Ficha M1-04 avenida Francia N° 1455 Ficha M2-25 avenida Francia N° 1494
Ficha M1-05 avenida Francia N° 1461 Ficha M2-26 avenida Francia N° 1498
Ficha M1-06 avenida Francia N° 1465 Ficha M2-27 calle Maruri N° 1681
Ficha M1-07 avenida Francia N° 1469 Ficha M3-28 calle Maruri N° 1722
Ficha M1-08 avenida Francia N° 1473 Ficha M3-29 calle Maruri N° 1706
Ficha M1-09 avenida Francia N° 1477 Ficha M3-30 avenida Francia N° 1521
Ficha M1-10 avenida Francia N° 1481 Ficha M3-31 avenida Francia N° 1531
Ficha M1-11 avenida Francia N° 1485 Ficha M3-32 avenida Francia N° 1541
Ficha M1-12 avenida Francia N° 1491 Ficha M3-33 avenida Francia N° 1547
Ficha M1-13 avenida Francia N° 1495 Ficha M3-34 avenida Francia N° 1565
Ficha M1-14 calle Maruri N° 1721 FichaM3-35  avenida Francia N° 1579
Ficha M2-15 avenida Francia N° 1436 Ficha M3-36 avenida Francia N° 1591
Ficha M2-16 avenida Francia N° 1442 Ficha M3-37 avenida Francia N° 1609
Ficha M2-17 avenida Francia N° 1446 Ficha M3-38 avenida Francia N° 1631
Ficha M2-18 avenida Francia N° 1452 Ficha M3-39 avenida Francia N° 1653
Ficha M2-19 avenida Francia N° 1460 FichaM3-40  avenida Francia N° 1669
Ficha M2-20 avenida Francia N° 1468 Ficha M3-41 avenida Francia N° 1679
Ficha M2-21 avenida Francia N° 1474 Ficha M3-42 avenida Francia N° 1683
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Ficha M3-43 calle Escanilla N° 1489 Ficha M5-64 avenida Francia N° 1713
Ficha M3-44 calle Escanilla N° 1721 Ficha M5-65 avenida Francia N° 1719
Ficha M4-45 calle Maruri N° 1684 Ficha M5-66 avenida Francia N° 1731
Ficha M4-46 avenida Francia N° 1510 Ficha M5-67 avenida Francia N° 1743
Ficha M4-47 avenida Francia N° 1522 Ficha M5-68 avenida Francia N° 1751
Ficha M4-48 avenida Francia N° 1532 Ficha M5-69 avenida Francia N° 1759
Ficha M4-49 avenida Francia N° 1542 Ficha M5-70 avenida Francia N° 1767
Ficha M4-50 avenida Francia N° 1550 Ficha M5-71 avenida Francia N° 1771
Ficha M4-51 avenida Francia N° 1566 Ficha M5-72 avenida Francia N° 1777
Ficha M4-52 avenida Francia N° 1580 Ficha M5-73 avenida Francia N° 1781
FichaM4-53  avenida Francia N° 1590 FichaMé-74  calle Escanila N° 1684
Ficha M4-54 avenida Francia N° 1612 Ficha Mé-75 avenida Francia N° 1708

Ficha M4-55 avenida Francia N° 1630 Ficha Mé-76 avenida Francia N° 1714

Ficha M4-56 avenida Francia N° 1656 Ficha Mé-77 avenida Francia N° 1722

Ficha M4-57 avenida Francia N° 1670 Ficha M6-78 avenida Francia N° 1734

Ficha M4-58 avenida Francia N° 1680 Ficha M6-79 avenida Francia N° 1742

Ficha M4-59 avenida Francia N° 1690 Ficha M6-80 avenida Francia N° 1750
Ficha M4-40 calle Escanilla N° 1681 Ficha Mé-81 avenida Francia N° 1758
Ficha M4-61 calle Escanilia N° 1659 Ficha Mé-82 avenida Francia N° 1762
Ficha M5-62 calle Escanilla N° 1722 Ficha M6-83 avenida Francia N° 1770
Ficha M5-43 avenida Francia N° 1705 Ficha Mé-84 avenida Francia N° 1780
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: j
LINEAMIENTOS === === ==-=-=~-=-=--=-=--==--==--~ | LINEAMIENTOS PARA EDIFICACIONES EXISTENTES ]
PARA LA EDIFICACION I CONDICION DE EMPLAZAMIENTO - VOLUMETRIA - ]
_________________________________________ ! ALTURA DE FACHADA - FORMA DE LA CUBIERTA - :
i i ! PRIMERA CRUJIA ESTRUCTURAL
' Llﬂiﬁx\gggeg gcﬂi?:%ﬁis ! ! - MATERIALIDADES Y TERMINACIONES :
LINEAMIENTOS ———p E _ PAVIMENTOS E E MUROS DE FACHADA — CUBIERTA - PUERTAS Y !
PARA EL EEPP | VEGETACION : : \gg:lT:f\'j\EAsT_O F;ROTECCIONES - CORTAFUEGOS - !
1 - MOBILIARIO ] ' g
I - ILUMINACION 1 i - FACHADAS !
| - PINTURA DE FACHADAS '
LINEAMIENTOS LINEAMIENTOS prTmTmeeeemmeseoooes Stttttotti 1 ANTEJARDIN Y PATIO LATERAL
ESPECIFICOS PATRIMONIO — = — —p | MANEJO DELPATRIMONIO ARQUEOLOGICO E | - CIERRO PERIMETRAL '
-por fipologia- ARQUEOLOGICO Y i MANEJO DEL PATRIMONIO PALENTOLOGICO ; ! :
PALEONTOLOGICO | memmmmomommmooomoooooooooooooooooooo o I LINEAMIENTOS PARA AMPLIACIONES !
i LINEAMIENTOS PARA NUEVAS EDIFICACIONES ]
LINEAMIENTOS 1 LINEAMIENTOS PARA LA RECONSTRUCCION DE INMUEBLES !
! LINEAMIENTOS PARA LETREROS PUBLICITARIOS 1 H 1
PARA LA PUBLICIDAD -—-—-> E LINEAMIENTOS PARA PUBLICIDAD EN BIEN NACIONAL 4 L---------------------------------------------------:
Y PROPAGANDA j EEOREEy ]
| LINEAMIENTOS PARA MONUMENTOS PUBLICOS |
OTROS —_— - —> E LINEAMIENTOS PARA LA UBICACION DE PANEL SOLAR |
1 Y/O COLECTOR SOLAR d
LI N EAM' ENTOS | LINEAMIENTOS PARA CABLEADOS EN FACHADAS g
L L T L L L T T,

La elaboraciéon de los lineamientos de intervencion para las edificaciones se desarrolla considerando el
levantamiento y catastro realizado en terreno, las tipologias de inmuebles existentes, la calificacién de los inmuebles,
las consultas y el trabajo realizado en participacion ciudadana con los vecinos y con las comunidades presentes y
relacionadas con la Poblacién Los Castanos.

\
\,

TRABAJO EN
TERRENO

LENVANTAMIENTO
DE INFORMACION,
CATASTRO DE
INMUEBLES Y EEPP Y
CONSULTAS
REALIZADAS A LOS
VECINOS

~<.

~

~,

o

TIPOLOGIAS DE \
INMUEBLES
ORIGINALES

CALIFICACION

ALTO VALOR

1. INMUEBLE

PABELLON

VALOR INTERMEDIO

BAJO VALOR

2. INMUEBLE DE UN
PISO

+ -

3. INMUEBLE DE UN DISCORDANTE
PISO CON

1 SUBTERRANEO
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C.1 LINEAMIENTOS DE INTERVENCION
A LA EDIFICACION
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C.1 LINEAMIENTOS DE INTERVENCION A LA
EDIFICACION

LINEAMIENTOS PARA LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
EN LA ZONA TiPICA

Se plantean lineamientos generales que podrdn
ser empleados para todos los inmuebles presentes en
la ZT. Por lo que aplican para todo fipo de inmueble,
considerando toda calificacién y tipologia existente.

Los lineamientos especificos sélo aplican para
inmuebles originales de Alto Valor y Valor Intermedio,
y serdn enfregados segun cada fipologia (inmueble
pabelldn, inmueble de un piso e inmueble con
subterradneo).

Los inmuebles originales de Alto Valor y Valor
Intermedio, sélo serdn objeto de acciones tendientes
a su conservacion o restauracion. Para futuras
intervenciones se deberd priorizar la mantencion de lo
existente original, enfocado principalmente a todo
elemento que sea visible desde el espacio publico.

Para los inmuebles originales intervenidos que
han perdido sus atributos de manera relevante y que
fueron calificados como Sin Valor o de Bajo Valor, se
podrdn realizar modificaciones mayores, priorizando
una intervencién que considere restituir el inmueble
original.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

Para aquellos inmuebles no originales o
altamente  intervenidos y  calificados como
Discordantes, se podrdan considerar intervenciones
mayores como el desarme o demolicion de estos.

ALTO VALOR

) (54)
i

B

VALOR INTERMEDIO
(16)

BAJO VALOR
(9)

DISCORDANTE

(5)
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51-52 Inmuebles
Pabellon.

C.1.1 LINEAMIENTOS ESPECIFICOS PARA LA
VOLUMETRIA POR TIPOLOGIA

A. INMUEBLE PABELLON

CONDICION DE EMPLAZAMIENTO

53 Esquema de
inmueble
Pabellon.

Fuente:
Elaboracién

propia.

Se deberd mantener su emplazamiento original
retranqueado, ya sea aislado, pareado o continuo,
considerando mantener siempre |la presencia de su
antejardin.

Ademds, se deberd mantener la existencia de
los patios laterales existentes (dependiendo si cuenta
con uno o dos, para los inmuebles pareados o
aislados respectivamente).

ALTURA DE FACHADA

Se deberd mantener la altura original,
correspondiente a dos pisos de todo volumen que sea
visible desde el espacio publico, incluyendo
volUmenes parciales en tercer nivel que sean
originales.

*

—_——— e

PREDIO

-_— - - ——

==

FORMA DE LA CUBIERTA

Se deberdn mantener sin alteracion las aguas de ‘
la cubierta original que son visibles desde el espacio e o + INMUEBLE ORIGINAL !
1

publico. ' DE LA T
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B. INMUEBLE DE UN PISO

CONDICION DE EMPLAZAMIENTO

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

54-55 Inmuebles
de un piso.

56 Esquema de
inmueble de un

piso.
Se deberd mantener su emplazamiento original Fuente:
. Elaboracion
retranqueado, ya sea pareado o continuo, propia

considerando mantener siempre la presencia de su
antejardin.

Ademds, se deberd mantener la existencia del
pafio lateral existente para aquellos inmuebles
pareados.

ALTURA DE FACHADA

Se deberd mantener la altura original,
correspondiente a un piso, de todo volumen que sea
visible desde el espacio publico.

FORMA DE LA CUBIERTA | ESPACIO !
i PUBLICO ,

Se deberdn mantener sin alteracion las aguas de N N
la cubierta original que son visibles desde el espacio | i
publico. ! )
|
! |

| AR P

: ' PREDIO
‘ EEErEvEErnT

1 DE LA ZT

Kl e ! INMUEBLE ORIGINAL :
1
)
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57-59 Inmuebles
de un piso con
subterrdneo.

60 Esquema de

CONDICION DE EMPLAZAMIENTO inmueble de un

piso con
Se deberd mantener su emplazamiento original subterraneo.
retranqueado vy aislado, considerando mantener Fuente:
siempre la presencia de sus antejardines y de sus E%%Ci’éo'dé“

patios laterales.
ALTURA DE FACHADA

Se deberd mantener Ila altura original,
correspondiente a un piso, de todo volumen que sea
visible desde el espacio publico.

FORMA DE LA CUBIERTA

1 ’
. . ., . 1 1
Se deberan mantener sin alteracion las aguas de '\__PfiD_'?_J Fomm 'NMUESS_AO';'TG'NA"
. .. .. . I
la cubierta original que son visibles desde el espacio ! ! S
publico. ; :
1 1
1 1
‘ ® I
> ()
| N
* Ny, U
1 \xH\‘ J/J
| N
: R > 4
} S
1 ESPACIO !
i PUBLICO
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C.1.2 LINEAMIENTOS GENERALES PARA LAS RITMO DE LLENOS Y VACIOS EN FACHADAS
FACHADAS VISIBLES DESDE EL ESPACIO PUBLICO : i Poob

Se deberd priorizar la mantencion de las
fachadas originales visibles desde el espacio publico,
preservando la forma de los planos salientes y
retfranqueados segun el diseno original de cada
tipologia y tipo de inmueble, ademds de mantener
todo elemento de cardcter ornamental original
presente en sus fachadas.

Se deberd mantener el diseno original de las |/
fachadas, considerando el ritmo y proporcidon de T
llenos (muros) y vacios (vanos) originales. Para toda
intervencion ya ejecutada en relaciéon con sus vanos,
se deberd propender a reconfigurar el ritmo vy
proporcion original del inmueble.

T
1
-L

No estard permitido adosar o incorporar en las
fachadas principales elementos como toldos, antenas
satelitales, diversos tipos de luminarias, equipos de
climatizacién, entre otros.

Respecto a los cobertizos, estos se podrdn
ejecutar sélo en los patios laterales, y deberdn ser de
diseno sencillo que no afecten ni oculten elementos
relevantes de las fachadas.

Se deberd mantener la ubicacion existente de
las bajantes de aguas lluvias originales. Para las
nuevas bajantes, se deberd considerar un color de
terminacion similar al de los muros de fachada.
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ELEMENTOS DISCORDANTES EN FACHADA PROTECCIONES METALICAS INSERTAS DENTRO DEL
VANO, DE DISENO SENCILLO

ANTENA |
SATELITAL |

—_— = ————

—————

Y

(

i EQUIPO DE,

| CLIMATIZACION
A

NWMW ([

PROTECCIONES METALICAS QUE SOBRESALEN DEL TAMANO
DEL VANO O CON SOBREDISENO

—————

PROTECCIONES PARA VANOS VISIBLES DESDE EL
ESPACIO PUBLICO

En caso de ser necesaria la instalacidon de
protecciones, se deberd considerar que su diseno,
materialidad y tamano no sobrepase la dimensidon del
vano, es decir, sin alterar o cubrir los elementos
ornamentales que lo enmarcan.

B W M
JMFWWFMM WWWWI

Se deberd considerar un diseno simple, sencillo y
sin ornamentos, que no oculte los marcos y padlillajes

de la puerta y/o ventana.
CORTAFUEGOS

De ser necesario que todos los vanos presentes ) o
Se deberdn mantener los cortafuegos originales

en la fachada tengan protecciones metdlicas, estas de 50 4 60 de qlt o i Ui

. : = . m roxim mente, construi
deberdn tener el mismo diseno, y la pintura propuesta € oY a ov.cm de alfo aproximadamente, consiruidos
en albanileria simple de ladrillo cocido, con una

qebero ser ocprde ol.color dg la puerta, ventanas del cadena de coronacién en hormigdn y con forros de
inmueble y rejas del cierro perimetral. hojalateria o tejas de arcilla.
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C.1.3 LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA desde el espacio publico).
MATERIALIDAD Y TERMINACIONES DE FACHADAS . .
Se podrd doftar de mejoras respecto a

VISIBLES DESDE EL ESPACIO PUBLICO condiciones de aislamiento térmico y evacuacién de
MUROS DE FACHADA aguas lluvias, considerando para estas Ultimas un

] S o color similar al del muro de fachada.
Se deberd mantener la terminacion original,

correspondiente  a estucos lisos  y/o estucos
texturados. Si esta terminacion fue alterada, se
deberd volver al estado original del inmueble.

CUBIERTA DE TEJA DE z
ARCILLATIPO  [----- S
COLONIAL '

e

(
L}
L}
1
\

N —--

No se podrd alterar o modificar la terminacion
original de las fachadas, y no se podrd aplicar ningun
otro tipo de material que modifique su condicién
original; tales como litofrén, martelina, cerdmicos,
enchapes, entre ofros.

CUBIERTA TEJA DE ARCILLA

Se permitird la instalacion de cubiertas de teja
colonial de arcilla, teja de hormigdn o teja cerdmica,
considerando colores que se asemejen al rojo arcilla.

rrrrrr
Tty
T
i
ey
EELEET
T

Se permitird el uso de ofros materiales para ]
aquellas cubiertas que no sean visibles desde el LE;IC\EI?‘IETSORMIGON/ :
espacio publico, considerando que tengan una —
terminacién de color idéntica o similar al de las tejas
propuestas.

=
K
=

No se permitird emplear una cubierta metdlica o
de otro material para las cubiertas que si son visibles
desde el espacio publico, exceptuando ampliaciones
construidas en el fondo predial y que no sean visibles

gt T // \/ \//
8T R JOFON(

T\
ll L
TEJA CERAMICA = — -
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PUERTAS Y VENTANAS PUERTAS PRESENTES EN LOS INMUEBLES ORIGINALES
Para puertas y ventanas originales que cuentan

N s i ] AT @2
con elementos ornamentales relevantes, estas AT 00% <><><>§ ;(
deberdn ser reparadas o restauradas, por lo que no T =n Yl | %

podrdn ser eliminadas o reemplazadas por nuevos
elementos.

No se podrdn eliminar ventanas que contengan

. I Rty —
ornamentos, vitrales o vidrieras. RS =]
No se podrdan tapiar o cubrir parcialmente las VENTANA Y CONTRAVENTANAS

puertas y ventanas con elementos que oculten el 1]

vano; tales como planchas de acero o placas de -:\ q ﬂ

madera prensada.

Para puertas y ventanas originales que no 1
presentan elementos ornamentales, se deberd
priorizar la reutilizacion de los elementos de madera

que no presenten dano. Manteniendo el diseno del VENTANAS PRESENTES EN LOS INMUEBLES ORIGINALES DE LA
de PVC en fterminacién de color blanco o café (sin \J L/ =

vano en cuanto a sus marcos y palillajes. En caso de ’\ T
; \
considerar imitacion de las vetas de la madera), — F

no ser recuperables, se podrd considerar el reemplazo 4

total de estos elementos, en madera o termo panel C ‘ ‘

homologdndose al diseno original y simplificando su , ZIINN g T
palillaje. : N/ \ \

Tanto puertas como ventanas de un mismo
inmueble, deberdn tener el mismo color de
terminacion.

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS 116



Servicio Nacional
del Patrimonio

Cultural
NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS
ELEMENTOS ORNAMENTALES Y RELEVANTES B. INMUEBLE DE UN PISO
. L. |, VOLUMEN EN ‘| |, ESTUCO ! |, esiuco !
Para todos los inmuebles originales de la 7T, se || SAueE o f><_'U|§A3°_ _) I _":_°_ N
deberdn mantener los elementos ornamentales 'l cumemape | 1@ marcosypauuasspe | |
. , . . 1 | TEJAS DE ARCILLA ) 1 1 VENTANAS EN MADERA 1 I
existentes, y estos no podrdan ser eliminados. ~ ) —--q---- ) N-—-q------- '

1 1
Si fuese necesaria su restauraciéon, se deberd | ¢
priorizar el uso de materiales similares a los originales,

diferenciando y realizando una minima intervencion. ®

1[

Se deberd mantener la imagen, diseno o uso de
los elementos ornamentales, sin generar =l Ll == ==

) . - - i L i

intervenciones que los oculten, modifiquen o eliminen. 1 [ I
J— U S R -
1 VANOS CON ARCO 11 PUERTA DE MADERA 1 ZAGUAN DE ZOCALOJCON 1

A. INMUEBLE PABELLON (_ DEMEDIOPUNIO i CONVMRAL ;.  ACCEO I _ yvemiacion _ '

(™ CUBIERTA DE
| TEJASDE
\_ _ARCILA

----------- " T" T T T T T = FTTTT T T T T T TN
|r Es?gggmggﬁzso Y : 1 CUBIERTA DE TEJAS ! 1 SOBRE RELIEVE 1

1
\ ASIMETRICAS ) DE ARCILLA 1 ORNAMENTAL EN YESO 1
-

SN  EmSNSesa -
___________________ % T

PILAR ESQUINA CON 1
I‘ ELEMENTOS FLORALES 1

ALFEIZAR
ORNAMENTAL "

ESTUCO
| TEXTURADO

®------

Fr---4------

\

1 r

1 L@ LI

1 1 1

- | 8

1 1 L}

. R TR o e [ SR R ——— o
P —— Lo p==mamay ==y p=mm= =l m e e = m - m ( ( ¢ ( \
I P ¢~ TIRARCGSY T Ty N \ ORIFICIO DE \ MARCOS Y T
| vowmen | VANOSCON Vi puiiecpe ALFEIZAR [ accesos conruan v \ I VENTILACION CON 1 pauakspe | Esuco  p,  VANOSCON 1 ZAGUAN
ARCODEMEDIO I, yEnTANASEN I | ClEies | ELEMENTOENFIERRO ||  VENTANASEN I uso ARCOIDE ! pE

I ENSALENTE I e | (| ORNAMENTAL 1| Divoromass I NTOEN P | NTANAS ! | MEDIOPUNTO | ACCESO |
L e N = —MADERA_ _ _'\ o - - e m = - | SO e D St st A I e e = S 4

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS 117



Servicio Nacional
del Patrimonio
Cultural

C.1.4 LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL
ANTEJARDIN Y PATIO LATERAL

Respecto al antejardin, no podrd ser alterado
para uso de bodegaje, estacionamiento u oftro
destino que afecte la lectura de “jardin” desde el
espacio publico.

Para intervenciones en el antejardin, se solicita
incorporar especies arbdreas, arbustivas, césped o
plantas trepadoras. Originando idealmente un 30% o
40% de sombra o superficie cubierta.

Los elementos pertenecientes a antejardines
deberdn ser mantenidos, considerando su adecuada
poda, de manera que el follaje de estos no sobrepase
hacia el espacio publico. En caso de requerirse la
eliminacién de una especie arbdérea, deberd ser
reemplazada por una nueva especie de edad vy
tamano similar.

Para el o los patios laterales, se podrd realizar la
construccidon de cobertizos abiertos, siempre vy
cuando no oculten elementos relevantes de la
fachada ni afecten la lectura del inmueble. Por lo que
no se podrd configurar un cobertizo a modo de
volumen con elementos que lo fapen o cierren.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

PRESENCIA DE VEGETACION EN ANTEJARDINES QUE DEBE
MANTENERSE

O

T

Mm@ @
‘ v \\//

V=
‘ [ [ B2

= W
et

‘ HHIHHI’HHHHH‘I iRl

NO SE PODRAN CONSTRUIR BODEGAS O COBERTIZOS EN EL
ANTEJARDIN

\\\\\\ o

J i
LLLTUL O Oo0o0oo0ooooag
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C.1.5 LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL CIERRO cubran el cierro, como planchas metdlicas o tablas
PERIMETRAL de madera, ademds de elementos publicitarios o de
propaganda, con diversos letfreros, afiches, entre
4 H i c Ny 2]
Se deberd mantener el cierro “original”, otros.
conformado por zécalo y pilares de ladrillo con
hormigdn armado y sus rejas de acero. - )
| ELEMENTO | -
La sustitucion del cierro deberd tener un diseno i opéﬁ%‘g“ S
que contemple elementos como zécalo, pilares, rejas . PERIMETRAL :

y portdon. No se podrd considerar un cierro

‘Tf
Uunicamente conformado por rejas sin zocalo o pilares.
Estard prohibido agregar planos opacos que L ®
alteren la visibilidad del inmueble, salvo el uso de W ievo¥ 7. W1 ¢ A PP

vegetacion como Unica alternativa viable.

ﬂ‘
No se permitird adosar ningun elemento ajeno,
por lo que estard prohibido agregar materiales que Se permitira aumentar la altura del cierro
perimetral, siempre y cuando se mantengan los

MODIFICACION DE CIERRO PERIMETRAL elementos ornamentales en__pil_o_rga_s _y_zécolos.
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MODIFICACION DE CIERRO PERIMETRAL
INMUEBLE DE UN PISO
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MODIFICACION DE CIERRO PERIMETRAL
INMUEBLE DE UN PISO CON SUBTERRANEO
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C.1.6 LINEAMIENTOS PARA LA PINTURA DE A. INMUEBLE PABELLON
FACHADA

Se plantea una propuesta especifica para cada
tipologia de inmueble, considerando pintura de muros
de fachada; elementos ornamentales y cierros

perimetrales, de acuerdo con los ejemplos ”J B u
encontrados en la actualidad en la ZT. — H:u:*
gy /
Por otro lado, se elabora una propuesta general ZUNY 1Y J
para  elementos como  puertas,  ventanas, @ ﬂg ( ' ‘ ﬂi

contraventanas y protecciones. Ademds, de indicar
las terminaciones y colores no admisibles en esta 7T.

6.1 SITUACION ACTUAL DE PINTURAS EN INMUEBLES
SEGUN TIPOLOGIA
Combinaciones existentes, colores en muros de
fachada, ornamentos y cierro perimetral.

6.2 PROPUESTA ESPECIFICA DE PINTURA PARA
INMUEBLES SEGUN TIPOLOGIA
Combinaciones factibles y no factibles por
tipologia de inmueble, colores especificos para
muros de fachada, ornamentos y cierros.

6.3 PROPUESTA GENERAL DE PINTURA PARA
ELEMENTOS DE MADERA Y METALICOS.

6.4 PINTURAS Y COLORES NO PERMITIDOS PARA LOS
INMUEBLES DE LA ZT.
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6.1 SITUACION ACTUAL DE PINTURAS EN INMUEBLES A
SEGUN TIPOLOGIA A. INMUEBLE PABELLON

COLORES EXISTENTES EN LOS INMUEBLES PABELLON

COLORES EN MUROS DE FACHADA:

PANTONE® PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
000 C P99-1U P179-1U P169-2U P171-1U
PANTONE PANTONE PANTONE

P7-3U P14-13U P17-2U

COLORES EN ORNAMENTOS DE FACHADA:

PANTONE® PANTONE PANTONE PANTONE
000 C 427C 424C 7460C

PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
PE5-1U 486C 180C 492¢C
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COMBINACIONES DE COLORES EXISTENTES EN LOS A. INMUEBLE PABELLON
INMUEBLES PABELLON DE LA ZT

Se identifican 4 combinaciones de colores
presentes en los inmuebles pabelldn de la 7T, los que
corresponden a:

MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS 1. Uso del color blanco
para la totalidad de
+ + + inmueble.
o00¢C " by Py oo o rae
2. Uso del color blanco
MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS 2lie [t 17 er
v ornamentos en ofro
color.
=+ =+ +
o0 e e oy 000¢C e 3. Uso de un color en
muros y los ornamentos
n color blanco.
MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS en color blanco
-+ + + 4. Uso de un color en
e enurone J— e - J— muros y otro en
000 c 7480C P73U nﬂo c Po9-1U 486C
ornamentos.
MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS
-+ -+
“PANTONE® | PANTONE PANTONE TPANTONE® | PANTONE PANTONE
000 C 180C Po91U 000 C PESU azac

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTAROS 123



Servicio Nacional
del Patrimonio
Cultural

COLORES EXISTENTES EN LOS INMUEBLES DE UN PISO

COLORES EN MUROS DE FACHADA:

PANTONE® PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
000 C P11U POB1U 424C P1aU P7-3U P23-2U
PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
Pas-2u PBS1U PEE-9L 5225¢C a92¢C 305¢C 300C
PANTONE PANTONE PANTONE

P14-13U P24-4U P3s-5U

COLORES EN ORNAMENTOS DE FACHADA:

PANTONE® PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
ooo c Pi1U P169-1U P23-20 305¢C B4BC 287¢C
PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
P13U Ta01C 1225¢ P1413U azac
PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE

Pas-2u p27-HU 1915¢ %0¢ P53-6U

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS
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COMBINACIONES DE COLORES EXISTENTES EN LOS B. INMUEBLE DE UN PISO
INMUEBLES DE UN PISO DE LA ZT

Se identifican 7 combinaciones de colores
presentes en los inmuebles de un piso de la 7T, los que
corresponden a:

MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS
+ + + 4

o o page e o e e pu

MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS
+ - £ +

paraes o parnes e e e paree pare

MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS
+ + + .8

parenes tim puoe poroes s pnanes e e

MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS

parones puroe puoe poroves e e P purce
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MUROS  ORNAMENTOS MUROS ~ ORNAMENTOS B. INMUEBLE DE UN PISO

+ 1. Uso del color blanco para la
parone o pasone savrong totalidad de inmueble.

a92¢ a92¢ P14-13 1 P13U

2. Uso del color blanco para

MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS muros y los ornamentos en otro
color.
=+ =+
3. Uso de un color en muros y
— o it i los ornamentos en color
blanco.
MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS

4. Uso de un color para la
totalidad del inmueble.

-+ +
e i g ey 5. Uso de un color para muros
y otro en ornamentos.
MUROS ORNAMENTOS MUROS ORNAMENTOS
6. Uso de dos colores tanto
para muros como ornamentos.
-+ -+
P it 0o i 7. Uso de tres colores en
fachada.
MUROS ORNAMENTOS MUROS Y ORNAMENTOS MUROS Y ORANEMENTOS MUROS ORNAMENTOS
-+ -+ +
PANTONE PANTONE PANTONE® PANTONE PANTONE® PANTONE PANTONE® PANTONE PANTONE
PE5-1U P13y 000 C Ry 000 C P13U ooocC P11U P232U
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COLORES EXISTENTES EN EL INMUEBLE DE UN PISO CON
SUBTERRANEO

COMBINACION DE COLORES EXISTENTES EN EL
INMUEBLE DE UN PISO CON SUBTERRANEO DE LA ZT

Existe una Unica combinacién de colores, que
corresponde a:

COLOR EN MUROS DE FACHADA:

PANTONE®
000 C

COLOR EN ORNAMENTOS DE FACHADA:

IT\5

PANTONE
P7-3U
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6.2 PROPUESTA ESPECiFI,CA DE PINTURA PARA
INMUEBLES SEGUN TIPOLOGIA

La propuesta deberd tener siempre un cardcter
unitario para la totalidad del inmueble, es decrr,
abarcando todas sus fachadas, pisos y elementos.

Esta propuesta podrd ser utilizada sélo para los
inmuebles correspondientes a la tipologia pabelldn
de esta Zona Tipica.

CRITERIOS GENERALES

Se permitird el uso del color blanco asociado a
una gama de colores en tonos claros.

Se podrd utilizar un solo color para los muros de
fachada, y un segundo color para los muros en
saliente y para elementos ornamentales. Se deberd
considerar una de estas dos combinaciones: muros
blancos y ornamentos en un segundo color, 0 muros
de color y ornamentos en blanco.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

A. INMUEBLE PABELLON

PRIMERA OPCION DE
PINTURA DE FACHADA

MUROS DE ORNAMENTOS
FACHADA Y SALIENTES

bt EEELS
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1

1 1

| S | E—

MUROS DE ORNAMENTOS
FACHADA Y SALIENTES

SEGUNDA OPCION DE
PINTURA DE FACHADA

MUROS DE ORNAMENTOS
FACHADA Y SALIENTES

e bt
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1

1 1

| ES— | S

MUROS DE ORNAMENTOS
FACHADA Y SALIENTES

1 1

1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1
[ I [E——

No se permitird que dos inmuebles consecutivos
presenten la misma propuesta cromdtica.

No se permitird el uso de dos gamas cromdticas

en el mismo inmueble.
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PROPUESTAS DE PINTURAS DE FACHADA FACTIBLES A. INMUEBLE PABELLON

USO DE COLOR ! PROPUESTA DE PALETA DE COLORES PARA MUROS Y
BLANCO i ORNAMENTOS
___________ -
- J USO DE 2° COLOR :
___________ 7
........... . 000C PAVTONE pATONE P ioben o

USO DE COLOR |
BLANCO !
----------- PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
PROPUESTAS DE PINTURAS DE FACHADA NO FACTIBLES 26C Fies-2u Py 1essc 1s6e 17¢

USO DE 2° COLOR ! PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
DE DISTINTA : P65-1U 169¢C 170¢C 2707C P117-2U 2718 ¢C
GAMA )

” DOS INMUEBLES
CONTIGUOS |
CONLA MISMA |
GAMA :
CROMATICA

——————————— PANTONE PANTONE PANTONE
503C 501C 694C
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La propuesta deberd tener siempre un cardcter
unitario para la totalidad del inmueble, es decrr,
abarcando todas sus fachadas y elementos.

Esta propuesta podrd ser utilizada sélo para los
inmuebles correspondientes a la tipologia de un piso
de esta Zona Tipica.

:

CRITERIOS GENERALES

Se permitird el uso del color blanco asociado a
una gama de colores en tonos claros.

Se podrd utilizar un solo color para los muros de
fachada, y un segundo color para los muros en
saliente y para elementos ornamentales. Se deberd
considerar una de estas dos combinaciones: muros
blancos y ornamentos en un segundo color, 0 muros
de color y ornamentos en blanco.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

B. INMUEBLE DE UN PISO

PRIMERA OPCION DE
PINTURA DE FACHADA

MUROS DE  ORNAMENTOS
FACHADA Y SALIENTES

=== -

1 1
1 1
1 1 1
| S——

TERCERA OPCION DE
PINTURA DE FACHADA

MUROS DE  ORNAMENTOS
FACHADA Y SALIENTES

-——— ==
1 1 1
1 1 1
1 1 1
| [ E——

SEGUNDA OPCION DE
PINTURA DE FACHADA

MUROS DE ORNAMENTOS
FACHADA Y SALIENTES

=== kil
1 1 1 1
1 1 1 1
1 1 1 1

1 1

| " | E——

No se permitird que dos inmuebles consecutivos
presenten la misma propuesta cromatica.

No se permitird el uso de dos gamas cromdticas

en el mismo inmueble.
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PROPUESTAS DE PINTURAS DE FACHADA FACTIBLES B. INMUEBLE DE UN PISO
||

”S%f:N%%m" E PROPUESTA DE PALETA DE COLORES PARA MUROS Y

i o S - ORNAMENTOS

(RS ————

USO DE COLOR !
BLANCO 1

(RS ———

o 1
USO DE 1 | PANTONE® PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
COLOR ) ooo C P11y PooU P65-1U 169 moc

[ ——

USO DE COLOR !
BLANCO ]

_—— e ———— -

PR S ————

USO DE COLOR ! PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
BLANCO ! 2707¢ Pif7-2U 27i8¢C 503¢ 501C 694C

_—— = ——— -

[ S ———

@ T
o 007
©

_—— e ———— -

---------- PANTONE PANTONE PANTONE
DOS INMUEBLES P13V P7-3U 1225¢C

CONTIGUOS
CON LA MISMA
GAMA
CROMATICA

\
USO DE 1° : PANTONE PANTONE PANTONE
COLOR | 156.C 157¢ 1555¢C

USODE2° |
COLORDE !
GAMA DISTINTA |

—_—— == ———

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTAROS 131



Servicio Nacional
del Patrimonio
Cultural

La propuesta deberd tener siempre un cardcter
unitario para la fotalidad del inmueble, es decir,
abarcando todas sus fachadas y elementos.

Esta propuesta podrd ser utilizada sélo para
el inmueble correspondiente a la tipologia con
subterrdneo de esta Zona Tipica.

CRITERIOS GENERALES

Se permitird el uso del color blanco asociado a
una gama de colores en tonos claros.

Se podrd utilizar el color para los muros de
fachada, y un segundo color para los muros en
saliente y para elementos ornamentales.

No se permitird que dos inmuebles consecutivos
presenten la misma propuesta cromdtica.

No se permitird el uso de dos gamas cromdticas
en el mismo inmueble.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

OPCION DE PINTURA DE
FACHADA

MUROS DE  ORNAMENTOS
FACHADA Y SALIENTES

PROPUESTAS DE PINTURAS DE FACHADA FACTIBLES

BLANCO

COLOR

BLANCO

COLOR
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PROPUESTAS DE PINTURAS DE FACHADA NO FACTIBLES

CONSEJO DE

MONUMENTOS
NACIONALES DE CHILE

CMN

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTANOS

C. INMUEBLE CON SUBTERRANEO

PROPUESTA DE PALETA DE COLORES PARA MUROS Y
ORNAMENTOS

PANTONE® PANTONE PANTONE
0ooC P11U Pog-1U
PANTONE PANTONE PANTONE
P1-3U P7-3U 1225¢C

PANTONE PANTONE PANTONE
156C 157¢C 1555C
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6.3 PROPUESTA GENERAL DE PINTURA PARA ELEMENTOS
DE FACHADA

Colores existentes en elementos de fachada
como puertas de madera, portones metdlicos o de
madera, ventanas y confraventanas de madera vy
protecciones metdlicas en vanos.

PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
P1-1U 427C Black 6 C 305C

PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
4735C P4215U 7472C 5545C

PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
P14-13U 475C 486C P53-6U

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

PROPUESTA PARA CADA ELEMENTO DE FACHADA
MUROS DE FACHADAS

Se establece paleta de colores y las posibles
combinaciones detalladas por tipologia.

ELEMENTOS ORNAMENTALES

Se podrdn diferenciar del resto de la fachada
segun combinaciones detalladas por tipologia.

CUBIERTA

Se deberd utilizar Unicamente una gama igual o
similar a la del color “rojo arcilla™.

PUERTAS Y PORTONES DE MADERA

Se deberd utilizar el mismo color para estos
elementos en fachadas. Se podrd utilizar el tono
natural de la madera, color blanco o café. Ademds,
deberd corresponder al mismo color planteado para
las ventanas del inmueble.

VENTANAS, MARCOS, PALILLAJES Y CONTRAVENTANAS

Se deberd utilizar un solo color para todos los
elementos presentes en las fachadas, se podrd
emplear el fono natural de la madera, color blanco o
café. Y este color deberd corresponder al mismo
empleado en la puerta de acceso del inmueble.
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PROTECCIONES Y PORTONES METALICOS

Se deberd utilizar un solo color para todos los
elementos presentes en las fachadas, este podrd ser
color blanco o negro.

CIERRO PERIMETRAL

Para aquellos inmuebles que tienen cierro
“original” en su fachada frontal o lateral, se deberd
considerar para los muros del cierro, pilares y zécalos
la misma tonalidad que los muros de fachada.
Ademds, la reja metdlica deberd ser del mismo color
que las protecciones de los vanos.

000 € T
PUERTAS, VENTANAS
(MARCOS Y PALILLAIJES) Y/O
CONTRAVENTAS

PANTONE®
181031 TCX PHS 1926
Toffee sz

CUBIERTA

PANTONE PANTONE
4720 74130

PROTECCIONES, ORNAMENTOS
METALICOS Y/O REJAS DEL
CIERRO PERIMETRAL

PANTONE®

000 C ok

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

6.4 PINTURAS Y COLORES NO PERMITIDOS PARA LOS
INMUEBLES DE LA ZT

Para los muros de las fachadas exteriores vy
visibles desde el espacio publico, estard prohibido
utilizar pinturas de tipo latex, esmaltes sintéticos
brillantes y pinturas para metales.

Se deberd priorizar siempre una terminacion
opaca o de semibrillo para los muros y elementos de
las fachadas exteriores y cierros perimetrales.

En relacién con los colores para muros de

fachadas, ornamentos y cierros perimetrales estard
prohibido utilizar el color negro, el acabado

metalizado o fldor.

PANTONE PANTONE"

gl 802C 804 C
Black 6 C Green Orange
Neon Neon

PANTONE®
806 C

g

PANTONE*
enia c
Yellow

Neon

PANTONE® PANTONE® PANTONE® PANTONE®
20.0003 TPM 20.0008 TPM 20-0033 TPM 20.0100 TPM
Disco Ball Aluminum Foit Glamour Gold Phantom
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C.1.7 LINEAMIENTOS ESPE,CI'FICOS PARA
AMPLIACIONES SEGUN TIPOLOGIA

Se podrdn realizar ampliaciones en el sector del
fondo predial, o de manera que sean poco visibles
desde el espacio publico.

No se podrd modificar la fachada principal, ni
edificar sobre la seccién de la cubierta que es visible
desde el espacio publico, o en sus antejardines vy
patios laterales.

TIPO DE AMPLIACIONES FACTIBLES:

Ampliacién de uno o dos
pisos en el fondo predial.

Ampliacién en los patios
laterales, visibles desde el eepp.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

A. INMUEBLE PABELLON

Se podrd emplear un sistema constructivo igual
al del inmueble original o de cardcter liviano,
mediante el uso de ofros materiales como maderaq,
acero, hormigones livianos, blogues de hormigdn,
enfre otros.

Ampliacién de uno o dos pisos
adosados a la fachada posterior
del inmueble.

Ampliacién en tercer nivel
sobre la cubierta original.
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Se podrdn realizar ampliaciones en el sector del
fondo predial o de manera que sean poco visibles
desde el espacio publico. . ) L

Se podrd emplear un sistema constructivo igual
al del inmueble original o de cardcter liviano,
mediante el uso de ofros materiales como maderaq,
acero, hormigones livianos, blogues de hormigdn,

entre ofros.

No se podrd modificar la fachada principal, ni
edificar sobre la seccion de la cubierta que es visible
desde el espacio publico, o sus antejardines y patios

laterales.
TIPO DE AMPLIACIONES FACTIBLES:

Ampliacién de un piso
................................ . QdOSQdOQIGfQCthG
posterior del inmueble.

Ampliacién de uno o dos
pisos en el fondo predial.

TIPO DE AMPLIACIONES NO FACTIBLES:

®
5

Ampliacién el Ampliacién en el Ampliacién en segundo nivel
antejardin. patio lateral. sobre la cubierta original.
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Se podrdn realizar ampliaciones en el sector del
fondo predial o de manera que sean poco visibles
desde el espacio publico.

No se podrd modificar la fachada principal, ni
edificar sobre la seccién de la cubierta que es visible
desde el espacio publico, o en sus antejardines vy
patios laterales.

TIPO DE AMPLIACIONES FACTIBLES:

TIPO DE AMPLIACIONES NO FACTIBLES:

S\

® Ampliacién

el antejardin.

Ampliacién de uno o dos pisos en
el fondo predial, poco visible
desde el eepp.

Ampliacién en los
® patios laterales.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

Se podrd emplear un sistema constructivo igual
al del inmueble original o de cardcter liviano,
mediante el uso de ofros materiales como maderaq,
acero, hormigones livianos, blogues de hormigdn,
enfre otros.

.

Ampliacién en

. groseenes segundo nivel sobre
® la cubierta original.
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C.1.8 LINEAMIENTOS PARA NUEVAS
EDIFICACIONES

Para los inmuebles con calificacion de Bajo
Valor, se podrd evaluar una propuesta de desarme
parcial, con el propdsito de restituir el inmueble a un
estado lo mas similar posible al original.

Y para aquellos inmuebles calificados como
Discordantes, se podrd evaluar una propuesta de
demolicion y de obra nueva asociada a esta.

BAJO VALOR (9)

La propuesta de nueva edificacion deberd
considerar los siguientes criterios:

« lgual condiciobn de emplazamiento, altura,
volumetria y forma de la cubierta que el
inmueble original.

« Unritmo de llenos y vacios que considere como
base el existente en aquellos inmuebles de Alto
Valor.

« Un sistema constructivo similar  al  original,
considerando como ejemplo hormigdn armado
y albanileria de ladrillo confinada.

« La terminacion de muros de fachada deberd ser
de estuco liso.

+ No se podrdn incorporar elementos
ornamentales que imiten a los existentes en los
inmuebles originales.

DISCORDANTE (5)

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

LINEAMIENTOS PARA INMUEBLES DE BAJO VALOR

Para los ? inmuebles calificados de Bajo Valor, se
senala que deberdn considerar el desarme de las
modificaciones que distorsionan el inmueble original,
con el propdsito de devolverlo a un estado similar al
inicial, restituyéndose la tipologia puesta en valor de
esta Zona Tipica.
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Inmueble de Bajo Valor
intervenido de manera
que afecta.
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Desarme de las
intervenciones que
afectan y modificaron
al inmueble original.
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LINEAMIENTOS PARA INMUEBLES DISCORDANTES

Se podrd considerar el desarme parcial o la
demolicion total del inmueble discordante existente,
planteando una propuesta de obra nueva de un
nivel, que considere una volumetria sencillg,
antejardin y que no imite a los inmuebles originales.

B L @

Inmueble
Discordante,
donde no es

posible
reconocer el
inmueble

Q original.

|
|
|
v
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C.1.9 LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA
RECONSTRUCCION Y REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL

Para aquellos inmuebles originales que
presenten danos graves o riesgo de colapso debido a
incendios o derrumbes por sismos. La construccion
sustitutiva deberd respetar el diseno, volumetria vy
composicion de las fachadas originales.

En caso de requerirse consolidacion o refuerzos
estructurales, los nuevos elementos no podrdn alterar
la expresion exterior del inmueble desde el espacio
publico, quedando siempre ocultos e insertos por la
cara interior de los muros de las fachadas principales.

Se senala relevante que los materiales
empleados en los refuerzos, deberdn ser compatibles
con el sistema constructivo existente.

Ademds, se deberd considerar la construccion
de una primera crujia estructural, que sea habitable y
que considere proporciones y medidas similares a la
de los inmuebles originales, siendo inviable la opcién
de generar “fachadas escenogrdaficas”.
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REFUERZOS ESTRUCTURALES INTERIORES
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61 Esquema de
_ refuerzos
S e e Y | i mmjg estructurales.
ol 3 i Fuente:
i Bl ! Elaboracioén
BT aEES. 8 TS f propia en base a
e i EE planimetria del
. =t CEDOC.
Ll
i T EwaET ommeam o oG e e 62 Esquema de
R A e ,‘ ‘ . primera crujia
’ e W, g [ estructural.
& igi E | L Fuente: B
s s g =E§ g 5 K § Elaboracion
; b { : propia en base a
e ———— m— g = = S St planimetria del
L ; I i CEDOC

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTAROS 141



NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

C.2 LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO
DEL ESPACIO PUBLICO
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C.2 LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO DEL
ESPACIO PUBLICO

C.2.1 CRITERIOS Y LINEAMIENTOS GENERALES PARA
LOS COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO

LINEAMIENTOS GENERALES PARA LOS TRAZADOS Y
CIRCULACIONES

Se deberdn respetar las condiciones
estructurales existentes en cuanto a la vialidad de la
Zona Tipica, manteniendo los anchos actuales de
avenidas y calles, los que podrdn ser modificados si se
considera un proyecto integral de mejora para la ZT y
para sus habitantes.

En caso de requerirse la ejecucidon de
modificaciones para calles, se podrdn realizar
considerando que estas no configuran un elemento
patrimonial en cuanto a los valores y atributos de la 7T,
por lo que se podrd aumentar el ancho de las
veredas peatonales, para dotar de mayor confort a
sus habitantes y franseuntes.

LINEAMIENTOS GENERALES PARA LOS PAVIMENTOS

Se deberd priorizar la  mantencion vy
mejoramiento de los pavimentos, tendiendo a un
diseno sencillo y contempordneo mediante el uso de
materiales similares a los existentes. Se deberd evitar el
sobre diseno y la incorporacion de diversas texturas,
colores o materiales.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

En caso de incorporar nuevos materiales, se
deberd privilegiar el uso de pavimentos acordes al
cardcter de la Zona Tipica.

Se deberdn mantener los sumideros para la
recoleccién de aguas lluvias o residuales. En caso de
ser necesario, se podrdn incorporar nuevos elementos
para la mejora de su evacuacidon. Ademds, se
recomienda revisar el didmetro de los trazados de la
red de alcantarillado, con la finalidad de asegurar la
correcta evacuacion de estos desechos.

LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA VEGETACION

Se deberd priorizar la mantencién y cuidado de
la vegetacion existente; ciruelo en flor, pimiento,
dlamo, acer, pldtano oriental, liquidédmbar, cebil,
entre ofros.

Se permitird Unicamente el reemplazo de
especies en mal estado por una de caracteristicas
similares, previo a un informe de un profesional o drea
competente que lo valide.

En caso de requerir la plantacidon  y/o
arborizacién con nuevas especies, se recomienda el
uso de aquellas de bajo requerimiento hidrico y de
facil adaptabiidad al clima de la regién,
considerando ademds que tengan un tamano vy
follaje acorde a la escala del sector.

No se permitird la tala de drboles existentes en
espacios publicos, en caso de existir ejemplares
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cortados o eliminados, estos deberdn ser repuestos,
por un ejemplar de estatura media o alta.

Por otro lado, se deberd realizar una correcta
poda de los drboles, considerando periodos
adecuados en el ano y sin cortar en exceso las ramas
de estos.

LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL MOBILIARIO

Se deberd tender a la mantencién y cuidado
del mobiliario existente en la Zona Tipica.

La instalacion de nuevos elementos como
escanos, bebederos, bicicleteros, basureros, puntos
verdes, bolardos, alcorques, jardineras, entre otros,
deberdn considerar un cardcter contempordneo y
acorde a la Zona Tipica.

LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA ILUMINACION

Se deberdn mantener y mejorar los elementos
de postaciéon e iluminacion.

En caso de requerirse nueva dotacién, cambio
de ubicacién o el reemplazo de postes para
iluminacién en los espacios publicos de la 7T, se
deberd considerar que estos elementos consideren un
diseno y lenguaje contempordneo.

Se deberdn priorizar nuevas tecnologias para la
dotacién luminica del sector, considerando
iluminacién de tipo led.
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C.2.2 LINEAMIENTOS ESPECiI':ICOS PARA LOS
COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO

LINEAMIENTOS PARA PAVIMENTOS

Los pavimentos para veredas serdn baldosas de
adocreto liso o con relieve color gris, iguales o
similares a las existentes actualmente en la ZT.

Los pavimentos de hormigdn simple tendrdn un
espesor minimo de 5 cm y para los pavimentos
reforzados; pavimentos blandos y pavimentos duros
tendrdn un espesor minimo de 10 cm. Las soleras
serdn de hormigdn prefabricado de tipo A.

Los pavimentos para dotar de accesibilidad
universal serdn baldosas podotdctil de hormigdn tipo
MINVU guia o alerta en color gris 0 negro, y se deberd
diferenciar dos tonos o mds, a modo de contraste
con el resto de los pavimentos.

Se podrd dotar de mayor cantidad de
elementos en caso de ser requeridos para este sector,
considerando un lenguaije similar al existente respecto
alas calles o veredas que ya poseen.

TIPOS DE
PAVIMENTOS
PERMITIDOS EN
LA ZONA TiPICA
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LINEAMIENTOS PARA ELEMENTOS REDUCTORES DE En el caso de requerirse la instalacion de nuevos
VELOCIDAD VIAL elementos, deberdn ser en el marco de un proyecto
integral.

Se deberdn incorporar elementos que permitan
la reduccién de velocidad en los ejes que conforman
la ZT, tales como resaltos, lomos de toro o pasos
peatonales elevados.

Estos se deberdn mantener de forma constante ESQUEMA DE PAVIMENTOS, VEGETACION Y OTROS
y se podrdn incorporar nuevos elementos segun los ELEMENTOS
requerimientos de la comunidad y vecinos de la 7T.
[y PR T G Y (7T T TREBATEESQUINAY T T T
L I VEGETACION | I PAVIMENTO
LINEAMIENTOS PARA LA VEGETACION |_esente | veoa 1 B AL

Comprenderd especies arbdreas, arbustivas,
rastreras y césped en zonas denominadas bordes de
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vegetacion. — —
_ , . ey .
Se senala que para las dreas verdes viales se g -
deberdn priorizar los bordes con vegetacion, por
sobre el uso de elementos construidos como oot _ -
pavimentos duros y mobiliario urbano. g, e ’
|
s I
Se deberd propender a que estas zonas 1
consideren la instalacién de un sistema de riego. ® & -1 UMINARIA
] e e m == 7
LINEAMIENTOS PARA LA ILUMINACION ;
. . o \ - -—m -
Se deberan considerar postes y luminarias de ®---- ESCANO
lenguaje  similar al cldsico, simplificacdo con . TTTTmmTET
iluminacion de tipo led (modelo referencial Mistral
con postes circulares conicos galvanizados). a0
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LINEAMIENTOS PARA EL MOBILIARIO URBANO

En relacién con el mobiliario urbano, este
deberd considerar elementos que tiendan a un
cardacter cldsico simplificado, se deberd priorizar el
uso de materiales como el hormigon y el metal.

Se podrdn emplear elementos iguales o similares

a los siguientes:

+ Escanos de madera y acero (diseno simplificado
de la banca fradicional).

«  Basurero metdlico verde (modelo Fahneu BA100)

« Bolardos de hormigén prefabricado de tipo
tubular y media esfera.

+ Bicicletero de acero inoxidable (modelo BM-6 o
BP-1)

« Bebedero de hormigdn prefabricado cilindrico
(modelo Fahneu HBBCOO1).

En el caso de requerirse la instalaciéon de mayor
dotacion o de nuevos elementos, deberd ser en el
marco de un proyecto integral.

LINEAMIENTOS PARA LAS SENALETICAS

Se deberd mantener toda la senalética vial
existente, pudiendo agregarse nuevos elementos en
caso de requerirse.

En relacién con la senalética informativa tétem
que indica la existencia de la ZT, emplazado en
avenida Independencia y fuera del poligono de
proteccién de la T, se recomienda su mantencion y
cuidado.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

En caso de requerirse la instalaciéon de nuevos
elementos que informen la existencia de la ZT, estos
deberdn estar insertos dentro de la 7T, idealmente en
sectores de avenida Francia.

MOBILIARIO URBANO Y LUMINARIAS PERMITIDOS EN LA
ZONATIPICA

6m
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C.4 LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DEL :
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO
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C.4 LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y
PALEONTOLOGICO

C.4.1 LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

La Zona Tipica Poblacién Los Castanos, es
posible que conserve bajo su superficie materiales
arqueoldgicos de diferentes periodos, como ya se ha
revisado. Es por este motivo que se hace necesario
tomar los resguardos para prevenir la afectacion de
Monumentos Arqueoldgicos ante posibles
intervenciones del subsuelo.

En cuanto a los espacios publicos, todo
proyecto que plantee la intervencién en el subsuelo,
tanto de magnitud mayor o menor?se deberd
informar al Consejo de Monumentos Nacionales el
detalle de la intervencion. En el caso de espacio de
uso particular, las intervenciones masivas o de
magnitud mayor en el subsuelo (tales como obras
nuevas de edificacion o servicios sanitarios, entre
otras) deberdn también ser informadas al CMN.

2 Se considerard intervenciéon de magnitud menor todas
aquellas obras en donde existe remocién superficial de
sedimento y/o de extension baja o acotada. Se
considerard intervencion mayor todas aguellas obras que
consideren excavaciones mds profundas y/o extensivas
con o sin necesidad de uso de maquinarias.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

Ante la eventualidad de identificar materiales
arqueoldgicos, como los explicitados en la Tabla 1, se
deberd proceder segun se indica en los Articulos 26° y
27° de la Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales y
el Articulo 23° del Decreto Supremo N° 484 de 1990 del
Ministerio de  Educacién, Reglamento  sobre
excavaciones y/o prospecciones arqueoldgicas,
antropolégicas y paleontolégicas, debiendo:

1. Paralizar de inmediato los trabajos asociados a los
hallazgos.

2. Protegery no intervenirmas el lugar del hallazgo.

3. Dar aviso de inmediato y por escrito al CMN, para
que este organismo determine los procedimientos
a seguir, segun lo estipulado en el Articulo 26° de
la Ley de Monumentos Nacionales.

Junto con dar el aviso de hallazgo al CMN, se
deberd proporcionar la mayor informacién posible,
debiendo incluir el detalle de las obras en los planos
de ejecucion, procedimientos de excavacion
(manual, tipo de maquinaria, etc.) y plan de trabagjo.

En caso de que el proyecto contemple una
intervencion mayor en el subsuelo, en consideraciéon
de los antecedentes entregados y la ubicaciéon de las
intervenciones, el CMN podria solicitar algin tipo de
medida a ejecutar, pudiendo corresponder a:

1. Inspeccién superficial con revision de
antecedentes actualizados.

2. Redlizacion de calicatas con metodologia
argueoldgica.
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or®

(sondeos).

No

PARTICULAR

PUBLICO

Plan de arqueologia preventiva.
Monitoreo arqueoldgico.
Caracterizacién arqueoldgica subsuperficial

Rescate arqueoldgico.
Puesta en valor arqueoldgica.

BIEN SEGUN AREA DE . MEDIDA EN RELACION CON EL
PROPIEDAD INTERVENCION LIRS IERNER GO COMPONENTE ARQUEOLOGICO

ESPACIO PUBLICO

Intervencién de
magnitud menor

Intervencion de
magnitud mayor

Intervencion de
magnitud menor

Intervencion de
magnitud mayor

Para mds informacion
arqueoldgicas expuestas se recomienda consultar la
guia de procedimientos arqueoldgicas disponible en:
https://www.monumentos.gob.cl/publicaciones/libros
/Quiaprocedimiento-arqueologico.

Ante hallazgo de material
arqueolégico, detener obras 'y
dar aviso al CMN, quien
determinara medidas para el
hallazgo, como mitigacion,
salvataje, recubrimiento,
otras.

Informar al CMN.

Informar al CMN. En
consideracion de los
antecedentes, la magnitud y la
ubicacidn de las
intervenciones en el subsuelo,
el CMN podria requerir
inspeccidn superficial,
calicatas, caracterizacion,
monitoreo, rescate
arqueoldgico o puesta en
valor.
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las medidas

Tabla 02
Lineamientos
argueoldgicos
para na Zona
Tipica Poblacién
Los Castanos,
comuna de
Independencia.
Fuente: OTR RM
del CMN.
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C.4.2 LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DEL
PATRIMONIO PALEONTOLOGICO

MANEJO DEL PATRIMONIO PALEONTOLOGICO
PROTOCOLO ANTE HALLAZGOS IMPREVISTOS

En caso de hallazgo no previsto, el titular deberd
tener en cuenta lo indicado por el articulo 26° de la
Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales y proceder
de la siguiente manera:

1. Detener las obras en el lugar del hallozgo, en al
menos 2 metros de distancia alrededor del punto
donde se produjo el hallazgo. Si el hallazgo es
multiple (formando un nivel, p. ej.) se deberdn
considerar 2 metros desde los especimenes mds
alejados del centro del lugar del hallazgo.

2. Dar aviso de manera inmediata al jefe de obra o
superior a cargo de los frabajos en el drea del
hallazgo, e informar de su localizacion exacta al
departamento de Medio Ambiente, o similar, que
represente al titular del proyecto.

3. Se deberd delimitar y senalizar correctamente
(senalética, banderin, etc.) el drea para su
proteccion. Se deberd disponer para ello de la
senalética adecuada que indique la restriccion de
ingreso al sector, acompanado de un cerco
perimetral que limite y resguarde el hallazgo.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

4. Se deberd noftificar a este Consejo acerca del
hallozgo no previsto, utilizando coordenadas UTM
(DATUM WGS 84) vy registro fotografico de buena
resoluciéon (con tomas en primer plano, de detalle,
con escala y del contexto en general), en un
plazo mdximo de cinco dias hdbiles desde la
fecha de descubrimiento del hallozgo. El CMN
determinard las medidas a implementar por parte
del fitular, considerando Ila Ley 17.288 de
Monumentos Nacionales y el Reglamento de
Excavacion D.S. N° 484 de 1990.

Asimismo, este protocolo deberd incluirse en las
charlas de induccion a los trabajadores del proyecto
tomando en cuenta para ello la “Guia para
evaluacion de informes paleontolégicos” del CMN
(www.monumentos.cl), segun lo estipulado en la
Etapa 3 (acdpite 3.2.4).

En caso de la ejecucién de excavaciones sobre
los 5 metros de profundidad, deberd considerarse lo
siguiente:

Un paleontélogo profesional, que cumpla el
perfil profesional aprobado por el CMN para estos
fines (disponible en www.monumentos.cl, seccién
Perfil Profesional de Paleontélogo), deberd tramitar
ante el CMN el permiso de prospeccion y/o
excavacion paleontolégica, en conformidad al D.S.
N°484 de 1990, del Ministerio de Educacion. El
formulario para realizar este trédmite se encuentra
disponible en www.monumentos.cl.
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El CMN solicitard una propuesta de medidas para
resguardar el patrimonio paleontolégico que
incluyen:

* Monitoreos paleontoldgicos.

« Charlas de induccidén paleontoldgica.

« Implementacion del Protocolo ante hallazgos no
previstos, disponible en www.monumentos.cl,
seccioén Trdmites Patrimonio Paleontoldgico.

« El rescate de una coleccion representativa de los
hallazgos que se realicen durante la ejecucion de
las obras, considerando criterios tafondmicos,
taxondmicos y de representatividad.

« Propuesta de institucion depositaria, adjuntando
carta de aceptacion de bienes paleontoldgicos.

En caso de cualquier duda o consulta sobre la
pertinencia de hacer estos trdmites, se recomienda
consultar directamente a los profesionales del Area
de Patrimonio Natural del CMN, a través del correo:
patrimonio-natural@monumentos.gob.cl,  pudiendo
coordinarse una reunion.
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C.5 LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO, DISENO
E INSTALACION DE PUBLICIDAD Y PROPAGANDA
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C.5 LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO, DISENO INMUEBLE DE UN PISO
E INSTALACION DE PUBLICIDAD Y PROPAGANDA

C.5.1 SITUACION  ACTUAL DE  LETREROS
PUBLICITARIOS EN LA ZT

INMUEBLE PABELLON

v - P~ .
Congregacion Espiri

Pas v Amor 9|
De la Madrecita Laura Antol
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C.5.2 CRITERIOS GENERALES PARA TODOS LOS
INMUEBLES

Se deberd contemplar una  propuesta
publicitaria sencilla y reversible, de manera que su
fjacion afecte lo menos posible a la fachada del
inmueble.

S6lo se deberd considerar un elemento
publicitario por inmueble, considerando los siguientes
aspectos:

CONTENIDO

Sélo podrd incluir de manera centrada el
logotipo, nombre de la marca o rubro. Ademds, se
podrd incluir la numeraciéon del inmueble.

MATERIALIDAD

Se podrd utilizar una de las siguientes opciones:
1. Metdlico (Bronce, Fierro, Acero): Placa de 2 mm de
espesor, en su color y tono natural o con aplicacién
de pintura blanca, gris o negra. Su contenido podrd
ser de tipo froquelado (caladas) con un fondo blanco
O negro.

2. Cristal: Su contenido podrd ser de tipo serigrafia.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

3. Acrilico o policarbonato: Deberd ser un material de
alta densidad, inscrito en un bastidor de madera o
metdlico. De tipo traslicido y sin color de fondo,
permitiendo que el contenido resalte sobre el color de
la misma fachada del inmueble.

No se permitirdn cajas luminosas de fipo
“Panaflex” impresas.

FIJACION

Se podrdn utilizar pernos de anclaje en cada
esquina del elemento publicitario.

ILUMINACION

En caso de requerir, esta deberd ser de tipo led
en color blanco, ubicada detrds del letrero. Ademds,
podrd ser de tipo retroiluminada dependiendo del
material del letrero.
TIPOGRAFIA

Podr& variar segun cada caso.

MEDIDAS

Se especifican segun tipologia de inmueble.
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A. INMUEBLE PABELLON
Se podrd instalar sdlo un tipo de letrero

publicitario por inmueble. '

C.5.3 PROPUESTA DE LETRERO PARA INMUEBLES
PABELLON

Se podrd instalar a muro o en el cierro perimetral,
anclado a los perfiles de las rejas metdlicas.
A AT rah! A1 7
Cabe senalar que no se podrd agregar ningun Q u
tipo de publicidad en los antejardines o patios — = — o
laterales. S e k'
ff\i/ . : ]
° ° ° ° e \\ D ;,/ \\. M ]
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C.5.4 PROPUESTA DE LETRERO PARA INMUEBLES DE B. INMUEBLE DE UN PISO

UN PISO

Se podrd instalar sélo un tipo de letrero
publicitario por inmueble.

Se podrd instalar a muro o en el cierro perimetral,
anclado a los perfiles de las rejas metdlicas.

Cabe senalar que no se podrd agregar ningun
fipo de publicidad en los antejardines o patios
laterales.

[ ] [ ] [ J (
HOSPEDAJE HOSPEDAJE HOSPEDAJE
AV. FRANCIA N° 000 AV. FRANCIA N° 000 AV. FRANCIA N° 000
[ ] [ ] [ J ([ J
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C.5.5. PROPUESTA DE LETRERO PARA INMUEBLE DE
UN PISO CON SUBTERRANEO

Se podrd instalar sélo un fipo de lefrero
publicitario por inmueble.

Se podrd instalar a muro o en el cierro perimetral,
anclado a los perfiles de las rejas metdlicas.

Cabe senalar que no se podrd agregar ningldn
tipo de publicidad en los antejardines o patios
laterales.

[ ] [ ] L (]
HOSPEDAJE HOSPEDAJE HOSPEDAJE
AV. FRANCIA N° 000 AV. FRANCIA N° 000 AV. FRANCIA N° 000
[ ] ([ ] L (]
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C.5.6 LINEAMIENTOS PARA PROPUESTA DE LETRERO
PUBLICITARIO EN EL CIERRO PERIMETRAL

I

Esta propuesta contempla todos los inmuebles
de la IT, se podrd instalar sélo un tipo de letrero ==
publicitario por inmueble.

,‘
I}\ﬁ\
T
] 1T
1
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Se podrd instalar un letrero publicitario a muro o = AN AT
en el cierro perimetral (sector de perfiles de rejas QH Qﬂ \]g
metdlicas).

Cabe sefalar que no se podrd agregar ningun
tipo de publicidad en los antejardines o patios
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C.5.7 LINEAMIENTOS PARA PUBLICIDAD EN BIEN
NACIONAL DE USO PUBLICO

No se permitird la instalacion de elementos
publicitarios en el espacio publico; ya sea carteles,
letreros, rotulos parantes, lienzos, adhesivos o
cualqguier ofro tipo.

No se podrd instalar ningun elemento que
obstaculice la libre circulacién tanto en las aceras,
calles, bandejones, plazas y otros.

Ademds, no se podrd instalar ningun tipo de
publicidad que obstaculice la visibilidad de alguno de
los atributos pertenecientes al espacio publico, tales
como los distintos tipos de vegetacion.

C.5.8 LINEAMIENTOS GENERALES PARA PUBLICIDAD

La instalacion del elemento publicitario deberd
ser de cardcter reversible, por lo que no podrd alterar
ni modificar los atributos de la edificacion, de manera
que si la publicidad es eventualmente retirada, el
inmueble se encuentre sin alteraciones.

Sélo se autorizardn elementos publicitarios en
Muros o en cierros perimeftrales.

No se podrd instalar ningun elemento publicitario
en la cubierta del inmueble.

No se podrd pintar o adherir ningin tipo de
publicidad directamente sobre el muro de Ila

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

Fachada; como grafitis, murales, adhesivos tipo
stickers, mosaicos, entre ofros.

No se permitird la instalacion de elementos
publicitarios de fipo gigantografias en los predios de
toda la ZT.

LETRERO EN
PUBLICIDAD === CUBIERTA
( ]
LETRERO EN \—/
ANTEJARDIN _|_ _ _ ADHESIVOs

EN MUROS

L MOSAICOS

: >
/:
=/

LETRERO EN
ANTEJARDIN

; LETRERO

TIPO LANZA
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C.7 OTROS LINEAMIENTOS
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C.7. OTROS LINEAMIENTOS

C.7.1 LINEAMIENTOS PARA  MONUMENTOS
PUBLICOS

LINEAMIENTOS PARA LA INSTALACION DE NUEVOS
ELEMENTOS.

Para la intervencion, mantencion o instalacion
de Monumentos Publicos (MP), se senala lo indicado
por la Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales, en
sus siguientes articulos:

Articulo 17°

Son Monumentos Publicos y quedan bajo la
tuicion del Consejo de Monumentos Nacionales, las
estatuas, columnas, fuentes, pirdmides, placas,
coronas, inscripciones y, en general, todos los objetos
que estuvieren colocados o se colocaren para
perpetuar memoria en campos, calles, plazas vy
paseos o lugares publicos.

Articulo 18°

No podrdn iniciarse trabajos para construir
monumentos o para colocar objetos de cardcter
conmemorativo, sin que previaomente el interesado
presente los planos y bocetos de la obra en proyecto
al Consejo de Monumentos Nacionales y sélo podrdn
realizarse estos trabajos una vez aprobados por el
Consejo, sin perjuicio de las disposiciones legales
vigentes.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

Articulo 19°

No se podrd cambiar la ubicacidn de los
Monumentos PUblicos, sino con la autorizaciéon previa
del Consejo y en las condiciones que establezca el
Reglamento.

Articulo 20°

Los Municipios serdn responsables de la
mantencion de los Monumentos PuUblicos situados
dentro de sus respectivas comunas.

C.7.2 LINEAMIENTOS PARA LA UBICACION DEL
PANEL Y/O COLECTOR SOLAR EN CUBIERTAS

Se podrdn instalar elementos asociados a
energias renovables, tales como paneles o colectores
solares, priorizando como ubicacion el agua de la
cubierta que no es visible desde el espacio publico.
Se senala relevante que la techumbre y cubierta
deberdn estar en excelente estado para la
instalacion de estos elementos.

Se deberd anclar de manera que no sea visible
desde el espacio publico, es decir, considerando
como ubicacion aquellas aguas de la cubierta
direccionadas hacia el fondo predial.

Se sugiere considerar un proyecto integral, que
cuente con validacion de la comunidad y apoyo por
parte del municipio para su ejecucion.
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COLECTO SOLAR EN CUBIERTA NO VISIBLE O POCO VISIBLE C.7.3 LINEAMIENTOS PARA CABLEADOS EXISTENTES
DESDE EL ESPACIO PUBLICO EN FACHADAS

Para aquellas fachadas visibles desde el espacio
publico, se deberd eliminar el cableado que se
encuentre en desuso, con la finalidad de generar la
liberacién o limpieza visual de la fachada del exceso
de estos elementos.

Para el cableado vigente y en uso, se sugiere
emplear un elemento Unico que permita ocultar el
cableado en uso y requerido para el inmueble. Se
podrdn utilizar bandejas de PVC para cubrir el
cableado, este elemento Unico y continuo se podrd
COLECTO SOLAR EN CUBIERTA TOTALMENTE VISIBLE DESDE EL instalar bajo las cornisas de los inmuebles con el
ESPACIO PUBLICO propdsito de que sea lo menos visible posible, ademds
se deberd pintar del mismo color utilizado para los
muros de la fachada.

\ / PRESENCIA DE

r -— - CABLEADO EN
AT PN FACHADA

Cabe senalar, que en caso de requerirse otro
tipo de elemento en cubierta que busque mejoras
energéticas o reutilizacidn de recursos naturales,
deberdn acogerse al mismo criterio planteado para
los colectores solares.
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PARTICIPACION CIUDADANA
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1. PRIMERA VISITA Y TRABAJO EN TERRENO

Se realiza el trabajo de catastro fotogrdfico de la
totalidad de la Zona Tipica Poblacion Los Castanos
emplazada en la comuna de Independencia, el dia
29 de abril del 2022.

Durante esa jornada se hace entrega del afiche
informativo a cada vivienda e inmueble existente
dentro del poligono de la ZT.

Este afiche informa acerca del frabajo que se
estd realizando en terreno. El que consiste en un
catastro  fotogrdfico de cada inmueble vy
levantamiento de informacion de espacios publicos
dentro del sector. Se detalla ademds, que la toma de
imdagenes se realiza Unicamente desde el exterior de
los inmuebles.

Por otro lado se solicita a la comunidad el apoyo
y participacién en el desarrollo de las Normas de
Intervencioén para esta ZT.

ELABORACION DE LAS NORMAS DE INTERVENCION
PARA LAZONATIPICA “*POBLACION LOS CASTANOS”

Estimados vecinos, se informa a la comunidad de la Poblacién Los Castafios de la comuna
de Independencia, a sus residentes y propietarios, que el Consejo de Monumentos
Nacionales (CMN) con un equipo de profesionales realizara en terreno un catastro de
todos los inmuebles mediante la toma de fotografias del exterior de estos.

El objetivo de este trabajo es elaborar las Normas de Intervencion para la Zona Tipica
Poblacién Los Castafios, para la proteccion de los valores y atributos de esta area
protegida y de caracter patrimonial. Estas normas permitiran eventualmente facilitar a sus
habitantes la tramitacion de permisos de intervencion ante el CMN y la Direccién de Obras
Municipales.

Por lo que invitamos a todos los vecinos a contactarse con nosotros para coordinar una
reunion virtual de Participacion Ciudadana. Favor contactarse al correo:

randy@monumentos.gob.cl

Se agradece la difusion de esta informacion y el apoyo de los vecinos de la Poblacién Los
Castarios para la realizacion de este importante trabajo.

]
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63-65 Fotos de la
actividad de
levantamiento
fotogrdfico.

b6 Afiche de la
primera actividad
en terreno.

Fuente:
Elaboracion
propia.
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2. CONVOCATORIA

Se envia dafiche para difusion virtual a la
Corporacion de  Cultura y  Patrimonio  de
Independencia el dia 30 de noviembre del 2023.

El dia 04 de diciembre del 2023, se realiza una
actividad de difusién puerta a puerta en cada uno de
los inmuebles que forman parte de la Zona Tipica.

Se publica el afiche de la PAC en redes sociales
del CMN: www.@monumentos ¢l vy en la pdgina
oficial www.monumentos.gob.cl

Se entrega un afiche informativo que convoca a
la comunidad, a asistir a la actividad de Participacion
Ciudadana (PAC) que se pretende realizar el dia 06
de diciembre del 2023 a las 18 horas en la Biblioteca
PUblica Pablo Neruda, ubicada en calle Profesor
Zanartu N° 1185, comuna de Independencia.

Ademds, se entrega un cuadriptico con
informacion relevante de la ZT, junto con respuestas a
consultas y dudas frecuentes.

=m
ENCUENTRO DE PARTICIPAE‘,ION CIUDADANA NORMAS DE
INTERVENCION LOS CASTANOS INDEPENDENCIA

El Cansejo de Monumentos Nacionales, invita a vecinas y vecinos de la Zona Tipica Barria de Los Castafios, comuna de Independencia,
region Metropolitana, a asistir al proceso de Participacion Ciudadana para la elaboraci6n de las Normas de Intervencion.

Ubicacién: Biblioteca Publica Pablo Neruda de Independencia.
Direccian: calle Profesar Zafiartu N° 1185, Independencia, Santiago.
Fecha: 06 de diciembre del 2023

Hara: 18 horas.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

monumentos_cl
Comuna De Independencia

PARTICIPACION CIUDADANA

NORMAS DE INTERVENCION
PARA ZONA TiPICA POBLACION
LOS CASTANOS

Miércoles 06 de diciembre

18:00 horas

Biblioteca publica Pablo Neruda

Calle Profesor Zafartu N®1185, Independencia

Consultas y opiniones:
(+56) 2 2997 8662
pgrandy@monumentos.gob.cl

b JEe

® QY W

QE&% Le gusta a uncorazondesandia y 36
' personas mas

monumentos_cl Invitamos a las y los vecinos de la
#ZonaTipica o Pintoresca de la poblaci... mas

4 de diciembre

67 Publicacién en
la pdgina virtual
del CMN.

68 Publicaciéon en
redes sociales del
CMN.

69 Fotos de la
actividad puerta
a puerta. Fuente:
Elaboracion
propia.
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S e una Zona Tipica o Pintoresca? Encuentro de
Es una categoria de Monument
cor o Decre ’ Partipacién
Supremo N223/2016 del Mineduc. estas es conservar los valores y atributos de
1a Zona Tipica. Ciudad.
coherencia de conjunto en términos de se interviene una Zona Tipica, mediante
tipologia
" A . ; A N de Inter i
y 1 o 5 Spacio para la Zona Tipica
conservacin se contribuye al patrimon piiblico. = -
i Poblacién Los Castafios
¢Quiénes elaboran las Importanciadela Objetivosdela
normas de inter Par C Par C

Posterior a una declaratoria de
Zona Tipica o Pintoresca, el CMN
debe elaborar las normas de
intervencion, acompafiado de
un proceso participativo con la
ciudadania.

Igualmente se debe considerar a
diferentes actores relevantes como
la municipalidad, organismos
publicos y privados, fundaciones,
entre otros.

Son los habitantes de la comuna
quienes contienen el conocimiento
de la memoria viva de su

territorio. Nos pueden transmitir
sus costumbres, percepciones,
expectativas, formas de trabajo y
de relacionarse.

El traspaso de esta informacion
ademas del trabajo en equipo
coordinado durante todo el
proceso, permitira realizar un
documento que aporte ala
comunidad y a la localidad.

Informar de forma clara y
oportuna a la ciudadania y actores
claves, todo lo que respecta a

la Zona Tipica o Pintoresca, sus
implicancias y en qué consisten las
Normas de intervencion y como es
su proceso de elaboracion

Recolectar las opiniones de
diferentes actores relevantes y
legitimar con ellos el proceso

de elaboracion de las Normas

de Intervencion para que éstas
tengan asidero y concordancia
con el contexto social en el cual se
insertan

Pa y
CMN i a8 eht
) Huérfanos 1515, Santiago - RM

Preguntas sobre
las Zonas Tipicas
o Pintorescas

;Se puede vender la
propiedad?

#  pues no se requiere
1, permiso del CMN

¢La ZT esté asociada
a que suban las
i3 contribuciones?
pues es un impuesto que
N no esta asociado a los
°, Monumentos Nacionales

Z\ Puedo cambiar el uso de

E mi propiedad?

#  puesno requiere permiso
s 1 - del CMN.

[o] e
+{56) 22997 8662

iPuedo pintar, hacer arreglos
'R de techumbres y fachacas,
s de puertas y ventanas?

SI' previa autorizacion del
g CMN

¢Puedo hacer una
ampliacién?

S' previa autorizacién del
1, &\

(Puedo demoler
un inmueble?
no obstante debe estar
» asociada a una obra nueva,
S| Que debera ser evaluada y
§ autorizada por el CMN.

una obra nueva?

ﬂ ¢Puedo construir
o

S I’ previa autorizacion del
7 CMN
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70 Cruadriptico
distribuido a cada
inmueble de la ZT
en la actividad
del puerta a
puerta.

Fuente:
Elaboracién Area
de Educaciény
Difusién del CMN.

71 Fotos de la
actividad puerta
a puerta.
Fuente:
Elaboracién
propia.
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9. Christine Rojas, vecina de avenida Francia N° 1777. -——
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10. Dante Figueroa Abarca, Corporacion de Culturay = PARTICIPACION CIUDADANA i
Patrimonio de Independencia. | - - N
11.  Annette Garcia Alveal, Corporacion de Cultura y PARCIANE N 8 [V, J
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3. PRIMERA REUNION DE PARTICIPACION
CIUDADANA

Previo a la explicacidn y muestra de los
lineamientos de intervencién en su version borrador,
se presenta un breve resumen de la parte Ay B de las
Normas de Intervencion.

A. ANTECEDENTES GENERALES

A.5. ANTECEDENTES HISTORICOS, TERRITORIALES, URBANOS Y ARQUITECTONICOS

=~
y; B
LeyN"308de) Construccién
( Habitaciones

1. proyocto |
e oditcio |
L

PARTICIPACION CIUDADANA
NORMAS DE INTERVENCION PARA LA

J  Poblacién
NQ__7  losCasafios

ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS e i

D.E. N°285 DEL 20.05.1996
COMUNA DE INDEPENDENCIA, REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO

I Luciano
! Kulczewski
| Garcia

PATRICIA GRANDY TUDELA

06.12.2023

REGLAMENTO SOBRE ZONAS TiPICAS O PINTORESCAS A. ANTECEDENTES GENERALES
DE LA LEY N217.288 A.9. ESTADO DE CONSERVACION

simsotocia

PLANO ESTADO DE CONSERVACION BUENO

REGULAR

SIMBOLOGIA

R R N RN R Y

. IONATIPICA |1
> BUENO . (80)
recuar (] ()
ENCUENTROS, TEMAS A TRATAR Y CRONO > MALO . {1
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TEMAS TRATADOS

Lineamientos para la edificacion:

Existen dudas por parte de los vecinos de la ZT en
relacién con el tapiado de vanos, debido a que
hace que pierda valor la fachada.

Consultan si se debe mantener el revestimiento de
tierra de los muros interiores.

Senalan que existe una preocupacidon por no poder

utilizar materiales mds econdmicos para Ias
cubiertas.
C. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION
C.1. UNEAMIENTOS DE INTERVENCION A LA EDIFICACION
. su onginal (aislado, | |+ Su yowa i+ Su onginal y
pareado o confinuo. poreado o confinuo. aislado.

* la presenciade su anfejordin.
cia de los patios laferales xistontes on coso | | *

sus antejordines y de sus patios

C. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION

IENTOS DE INTERVENCION A LA EDIFICACION

+ Se permitikd aumentar la allura del ciemo perimelral, siempre y cuando
I fowi  “aiiolaal’ . conleimade  pat elementos omamentales en pliares y Z6caios

26caloy pilares, ademas de sus ejos de acero,

+ Eslord prohibido ogregar planos
alteren lo visibilidad del inmueble. salvo 6l Uso de
vegetacion.

L L
[
--------------------------------------------------- TV e Sl i
® ‘
12 T T T T ) i el dealtole @
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Lineamientos para la pintura de fachada:

Consultan acerca de los colores con los que
pueden pintar ventanas y puertas, a lo que se les
indica que el café y blanco planteados por los
vecinos, corresponden a los mismos colores
propuestos en los lineamientos.

Consultan si le reja es parte del inmueble, y si
pueden pintarla de color negro o blanco.

C. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION

C.1. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION A LA EDIFICACION
A INMUEBLE PABELLON PROPUESTAS DEPINTURAS DEFACHADA FACTINES PROPUESTA DE FALETA DE COLORES PARA MUROS Y
2 orcionss ORNAMENTOS
&= o
) e
o
[PROPUESTAS DE PINTURAS DE FACHADA NO FACTIBLES .
® o — e | [l

Lineamientos para ampliacion:

En general los vecinos estdn muy de acuerdo con
la propuesta, a excepcion de una persona que
desean ampliar sobre el inmueble original.
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C. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION

C.1. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION A LA EDIFICACION
11P0 DE AMPUACIONES FACTIBLES

AMPUACIONES

* o sector o ond predi's 0o +

manera que sean poco visibles
desde el espacio publico. .

“ No se podrd modificar la fochada 2 2 2
principal.

+ No se podd edficar sobre la
seccién de la cubieta que
Visible desde el espacio poblico.

T1PO DE AMPUACIONES NO FACTIBLES
© No se podiG edficar en

antejardines o patios laterales.

+ Se poddn emplear sistemas
constructivos igual ol del inmueble
oiginal o de cardcter fiviano,

33
e
;o
gfh
:
3.
;
§
68
go
838
&

nomigones_ivionos, bloques de
nommigén, entre otros.

Lineamientos para publicidad:

+ Los vecinos estdn de acuerdo con lo planteado.

C. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION

C.1. UNEAMIENTOS DE INTERVENCION A LA EDIFICACION

FUBLICIDAD 1IPO DE LETRERO PUBLICIDAD EN CIERRO PERIMETRAL

+  Certempiar una propuesia
o sencils y

HOSPEDAJE

HOSPEDATE

Se deberd considerar un
elemento publiciario por
inmueble.

+  Conlenido: podrs inchur de
manera  cerfroda sl
logotips.

. e
) nce, Fierr,

ol
c
icieio o

Lineamientos para espacios publicos:

« Consultan acerca de quién se hace cargo de los
proyectos, donde se senala que estos lineamientos
estdn principalmente dirigidos al municipio como
administrador del espacio publico de la comuna.

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

« Senalan la falta de mantencion de la vegetacion,
la incorrecta poda de los drboles y la falta de riego
del pasto.

C. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION

C.2. LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO DE ESPACIOS PUBLICOS

TRAZADOS Y CIRCULACIONES

cloc dadenloumquccomo-mu la T, fales

+ Mantener los anchos actucles de avenidasy calles. altos,lomos de foro o pasos peatonales

+  Se podrd aumentar el ancho de las veredas peatonales.

]

PAVIMENTOS + Generar bordes de vegefacién

. \anter pavir + Considerar paralas zonas de vegetaciénia
SRS St instalacion de un sistema deriego.

. muouomamﬂo laincorporacién de diversas fexturas,

=\ -
VEGETACION 4,,*;:,1
*  Mantener y cuidar la vegetacion existente (ciru n flor,
pimiento, dlamo, acer, plétano orentd, liqui ac Dc cebil,
tros.

entreof

+ Nose permitirglalala de drboles existentes en espacios T\
publicos ,\ YTI/YY
MOBILARIO >

Considerar
nuevos elemenlos, (escarios, bebedieros, bicicleteros,
basureras, puntos verdes, bolardos, alcorques, jardinercs,

tre otros].

ILUMINACION
* Mantenery mejorar los elementos de postacién e luminacion.

«_Priorizar nuevas tecnaiogios de fipoled,

Lineamientos para la pintura de fachada:

» Los vecinos senalan la problemdtica del exceso de
cableado en sus fachadas y en el espacio publico.

« Ademds, consultan si es posible considerar la
reutilizacion del agua con colectores.

C. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION
C.7. OTROS LINEAMIENTOS

INSTALACION DE PANEL Y/O COLECTOR SOLAR INSTALACION DE PANEL Y/O COLECTOR SOLAR

uso,se o U o ico que
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4. CONCLUSIONES

De acuerdo con lo conversado en las visitas a
terreno y en la instancia de Participacion Ciudadana
con los vecinos de la ZT Poblacion Los Castanos, se
enfiende que una de las mayores preocupaciones
tiene directa relaciéon con los espacios publicos y la
falta o incorrecta mantencién que el municipio le
oforga a estos. Ademds, de que existe cierta
k motivaciéon por parte de algunos vecinos de solicitar
IR ; proyectos de mejoras al municipio en cuanto a poda

IARITR) S i de los drboles, regadio y mantencién en general de la
Hﬂﬂﬂ_ =TT vegetacion, de las calles y el alcantarillado.

2= JEEI;

1

|

Respecto a los inmuebles, existe una mayor
preocupacion en cuanto a los materiales de cubierta,
correcta intervencién de los cierros perimetrales y por
los colores a emplear en muros, puertas y ventanas.

PROPUESTA DE SEGUNDA REUNION
DE PARTICIPACION CIUDADANA
xotmfu%”ﬁ:;‘;;« ) ) . 72 Plano de la 7T
- En virtud del trabajo realizado | intervenido con
y de la buena recepcion de los | anotacionesde

vecinos, se plantea que una vez
validadas las Normas de
Intervencion en sus partes A, By C
por el CMN, se realice una segunda
instancia de PAC con el propdsito
de entregar el documento final a la
comunidad, a la Corporaciéony a la
Municipalidad.

los vecinos de Los
Castanos.

73-74 Imdgenes
de la instancia de
PAC.

Fuente:
Elaboracion
propia.
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ANEXO 1 : PLANIMETRIA
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R rw)
L Wl R |

. SIMBOLOGIA
CONSEJO DE i PLANO DE TIPOLOGIAS
MONUMENTOS REGION ARQUITECTONICAS L 01
NACIONALES DE CHILE METROPOLITANA DE ZONA TIPICA (17) P
SANTIAGO
A INMUEBLE PABELLON
NORMAS DE PROVINCIA ELABORACION [
INTERVENCION PARA LA SANTIAGO PATRICIA GRANDY TUDELA INMUEBLE DE UN PISO .
7 V: BARBARA ROJAS CORTEZ
ZONATIPICA PO§LACION COMUNA INMUEBLE DE UN PISO CON SUBTERRANEO O
LOS CASTANOS INDEPENDENCIA DICIEMBRE 2023
N ESCALA INMUEBLE NO ORIGINAL DE LA ZT )
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SIMBOLOGIA

" [ B1.Inmueble continuo . Bé. Inmueble pareado corto . B11. Inmueble pareado con . | -
P nmueble no original de la 7T

ZONATIPICA (zT) [ con volumen hexagonal con volumen hexagonal volumen rectangular 9 D
Al. Pabellén . B2. Inmueble continuo con . B7. Inmueble pareado con - B12. Inmueble pareado largo con .
continuo volumen hexagonal y antetecho volumen hexagonal volumen rectangulary antetecho
A2. Pabellon . B3. Inmueble continuo con . B8. Inmueble pareado corto con . . D
pareado volumen rectangular volumen hexagonal y antetecho B13. Inmueble pareado espejo
A3. Pabellén . . . O B9. Inmueble pareado largo con . B14. Inmueble pareado corto sin D
aislado B4. Inmueble confinuo espejo volumen hexagonal volumen saliente
A4. Pabelldn D B5. Inmueble pareado con . B10. Inmueble pareado con volumen ,
mixto volumen torredn hexagonal y anfetecho . C1. Inmueble con subterrdneo E]

CONSEJO DE ) PLANO DE TIPOS L 02
M N MONUMENTOS REGION ARQUITECTONICOS
NACIONALES DE CHILE METROPOLITANA DE
SANTIAGO

NORMAS DE PROVINCIA ELABORACION
INTERVENCION PARA LA SANTIAGO PATRICIA GRANDY TUDELA
ZONA TIPICA POBLACION COMUNA BARBARA ROJAS CORTE:

LOS CASTANOS INDEPENDENCIA DICIEMBRE 2023

SIN ESCALA
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SIMBOLOGIA
CONSEJO DE
CM N MONUMENTOS REGION PLANO DE CATASTRO L 03
NACIONALES DE CHILE METROPOLITANA DE ZONATIPICA (ZT)
SANTIAGO -
PREDIO

NORMAS DE PROVINCIA ELABORACION )
INTERVENCION PARA LA SANTIAGO PATRICIA GRANDY TUDELA
ZONATIPICA POBLACION COMUNA BARBARA ROJAS CORTEL

LOS CASTANOS INDEPENDENCIA DICIEMBRE 2023
SIN ESCALA
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SIMBOLOGIA
CONSEJO DE
CM N MONUMENTOS REGION PLANO DE RESUMEN |. 04
NACIONALES DE CHILE METROPOLITANA DE ZONATIPICA (21)
SANTIAGO B
PREDIO
NORMAS DE PROVINCIA ELABORACION O
INTERVENCION PARA LA SANTIAGO PATRICIA GRANDY TUDELA MONUMENTO HISTORICO (MH) .
ZONA TIPICA POBLACION COMUNA e e oo INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA (ICH .
LOS CASTANOS INDEPENDENCIA DICIEMBRE 2023 (ICH)

SINESCALA

CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES | | NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TIPICA POBLACION LOS CASTAROS 181



Servicio Nacional
del Patrimonio
Cultural

Ministerio de las Culturas,

las Artes y el Patrimonio

NORMAS DE INTERVENCION PARA LA ZONA TiPICA POBLACION LOS CASTANOS

- | B Iﬂ.‘"‘!' » ‘.u{.
¥ .llm t‘5 En‘igi\; .

SIMBOLOGIA
CONSEJO DE i PLANO DE ESTADO DE L 05
MONUMENTOS REGION CONSERVACION
NACIONALES DE CHILE METROPOLITANA DE JONA TIPICA (n ‘ :
SANTIAGO
BUENO
NORMAS DE PROVINCIA ELABORACION [
INTERVENCION PARA LA SANTIAGO PATRICIA GRANDY TUDELA REGULAR D
ZONA TiPICA POBLACION COMUNA PARBARA RO CORTEL MALO [ ]
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ANEXO 2.C ¢ FICHAS DE COMPONENTES -
ESPACIOS PUBLICOS
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